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ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Tom Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jest druga, integralng czescig ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilamowice”
zwanego dalej studium.

2. Studium dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.

3. Studium, a w szczegolnosci Tom Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, jest
dokumentem okreslajagcym przyjete przez gmine Wilamowice kierunki ksztattowania polityki
przestrzennej.

4. Podstawg do opracowania Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy byty
nastepujgce dokumenty i opracowania:

1) uchwata nr V/35/15 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 18 lutego 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilamowice;

2) wnioski do zmiany studium, ktére wptynety zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materialy planistyczne opracowane w trakcie sporzadzania Studium, w sktad ktérych
wchodza:

a) analizy stanu istniejgcego zagospodarowania gminy, w tym funkcji: mieszkaniowo -
ustugowej, gospodarczej, ustug komunalnych, stanu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, stanu $rodowiska naturalnego i warunkéw zycia mieszkancow, stanu
zabytkow i wartosci kulturowych,

b) analizy zmian demograficznych i wspoétczesnych potrzeb spotecznych,

c) analizy potrzeb dotyczacych zachowania i ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

d) analizy zasobdw i stanu zabytkéw architektury, urbanistyki i niematerialnego dziedzictwa
kulturowego,

4) obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wilamowice 2000 wraz ze zmianami,

5) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wymienione
w rozdziale Il tomu | - Uwarunkowania,

6) Opracowanie ekofizjograficzne,

7) Strategia Rozwoju Gminy Wilamowice,

8) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego (Dz. U. Woj. SI. Nr 68
poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.),

9) dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych GUS z lat 1995-2014,
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10) przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2015 poz. 199 z pdézn. zm.) oraz rozporzgdzenia ministra
infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

5. Z uwagi na brak ustawowych definicji, dla potrzeb studium wprowadza sie uscislenia
nastepujacych pojec¢:

1) struktura przestrzenna — to uklad elementéw przestrzennych (zagospodarowania
przestrzennego i $rodowiska) danego obszaru, obejmujacy ich wzajemne relacje
funkcjonalne i przestrzenne;

2) struktura urbanistyczna — to swiadome odwzorowanie istniejgcego lub planowanie
i projektowanie nowego zagospodarowania przestrzeni danego obszaru (przede
wszystkim przestrzeni zurbanizowanej), realizowane za pomocg skoordynowanych
elementéw (o okreslonych ksztattach i cechach), tworzacych strukture (to jest zbior
elementéw, ktérych uktad i wzajemne relacje stanowig cato$¢).\

6. Podstawowy podziat obszaru objetego opracowaniem ,Studium...” stanowig ,tereny studium”,
do ktérych odnoszona jest wiekszos¢ ustalen.

7. Z uwagi na przyjetg metodyke zapisu, studium wprowadza pojecia, nie majgce swego
jednoznacznego okreslenia w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez w przepisach odrebnych oraz ich wyjasnienia. Sg to:

1) jednostki urbanistyczne studium:

a) jednostki poziomu | struktury urbanistycznej — potozone w granicach
administracyjnych Gminy Wilamowice, rozgraniczone za pomocg drég uktadu
podstawowego tranzytowego i rozprowadzajgcego oraz linii kolejowej, przedstawione na
rysunku studium (schemat nr 1);

b) jednostki poziomu Il struktury urbanistycznej — sg to jednostki, potozone w granicach
poszczegodlnych jednostek przestrzennych studium, rozgraniczone za pomocg drég
uktadu podstawowego obstugowego na podstawie indywidualnych przestrzennych
i funkcjonalnych cech gminy, przedstawione na rysunku studium (schemat nr 2);

2) tereny studium — to jedna lub kilka dziatek, potozonych w granicach poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych studium, dla ktérych mozliwe jest okreslenie przeznaczenia
dominujgcego, a takze sposobu jego zagospodarowania i uzytkowania, ktére posiadajg na
rysunku studium wyznaczone graficznie, za pomocg linii ciggtych, jednoznaczne granice -
poziom lll struktury urbanistycznej;

3) tereny liniowe studium — sg to dziatki potozone w liniach rozgraniczajgcych, realizujgce
sie€ potgczeh miedzy jednostkami przestrzennymi, strukturalnymi i terenami studium, sg to
kolejno tereny nalezgce do:

a) systemu terenéw drég i ulic publicznych — to jest dziatek lub ich czesci, potozonych

wewnatrz linii rozgraniczajgcych istniejgce i planowane drogi publiczne,
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b) systemu terenéw wod ptynacych — to jest dziatek lub ich czesci, potozonych wewnagtrz
linii rozgraniczajgcych wody ptyngce;
4) obszary i obiekty studium — sg to wyodrebnione w granicach gminy problemowe obszary
i obiekty odpowiadajgce tematykom jakie zostajg wprowadzone do studium, sg to:
a) obiekty i obszary ochrony srodowiska, w tym:
- pomniki przyrody ozywionej,
- obszary NATURA 2000,
- obszar przestrzeni zieleni,
b) obiekty i obszary ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
- obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych,
- obiekty zabytkowe wskazane do ochrony planem miejscowym ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw,
- stanowiska archeologiczne,
c) obszary problemowe pozostate, w tym:
- obszary wymagajgce rekultywaciji;
5) w celu okreslenia kierunkow zmian w przeznaczeniu terendw oraz wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania terenéw w studium wprowadzono pojecia:
a) przeznaczenia dominujace,
b) przeznaczenia dopuszczone,
c) przynalezne zagospodarowanie terenu,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
e) wysokos¢ zabudowy,

ktérych szczegdtowe okreslenie i definicje wyjasniono w §4.
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ROZDZIAL 11
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

§2 GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY WILAMOWICE

1.

Kierunki rozwoju okreslone w studium zawierajg sie w zatozeniach ”Strategii Gminy

Wilamowice”.

. Podstawowym celem wszystkich okreslonych w studium kierunkéw rozwoju jest osiggniecie

zrownowazonego, zharmonizowanego ze Srodowiskiem naturalnym rozwoju, umozliwiajgcego
ksztattowanie zréznicowanej pod wzgledem funkcjonalnym przestrzeni miejsko-wiejskiej,
zapewniajgcej wysokg jakos¢ zycia mieszkancéw, atrakcyjnos¢ turystyczng gminy oraz

zachowanie lokalnych wartosci kulturowych i srodowiskowych, w tym rolniczych.

. Cele rozwojowe ukierunkowane sg na przeprowadzenie pozytywnych zmian w obszarach:

spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, kulturalnym i materialnym, dla przeprowadzenia
ktérych studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego jest
podstawowym strategicznym dokumentem, decydujgcym o planowanych dziataniach

w obszarze gminy.

. Planowany w studium rozwéj gminy Wilamowice zwigzany jest z:

1) rozwojem bazy turystycznej, skierowanej w szczegdélnosci na weekendowy wypoczynek
rodzinny i aktywng turystyke, w tym:

a) rozbudowg bazy noclegowej ze szczegdlnym  uwzglednieniem  obiektow
agroturystycznych, etnoturystycznych (turystyki nastawionej na kontakt turysty
Z miejscowq historig, tradycjami i kulturg oraz ze spotecznoscig lokalng, cechujacej sie
aktywnym i dogtebnym zwiedzaniem obszaréw o wybitnych walorach etnograficznych
i odrebnosci kulturowej) oraz obstugi turystyki,

b) rozbudowg bazy gastronomicznej i ustugowej, nastawionej na obstuge ruchu
turystycznego i lokalnego mieszkancéw,

c) rozbudowg bazy rekreacyjnej stuzgcej aktywnemu wypoczynkowi, poprzez realizacje
osrodka rekreacji wodnych (kagpieliska, osrodka wedkarskiego na terenie Stawow
Lezaje), szlakow turystycznych — pieszych i rowerowych, $ciezek edukacyjnych, parkow
linowych itp. - przede wszystkim w Wilamowicach i Starej Wsi oraz Dankowicach,

d) realizacjg planowanych inwestycji gminnych: $ciezek rowerowych, punktéw obstugi
ruchu turystycznego, placykow rekreacyjnych stuzgcych poprawie dostepnosci do ustug
czasu wolnego i zwiekszeniu atrakcyjnos$ci oferty turystycznej gminy;

2) poprawg dostepu do informacji o gminie, szczegdlnie o jej atrakcjach turystycznych,
wydarzeniach kulturalnych i ofercie noclegowej, realizowanej gtownie przez zwiekszenie
informatyzacji na obszarze gminy, stworzenie bazy danych z niezbednymi informacjami,

punktéw informacji turystycznej oraz systemu informacji wizualnej gminy;

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilamowice — Tom Il 5



3) wzmocnieniem rangi centrum poszczegélnych miejscowosci, obejmujgcych swym
zasiegiem okolice lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych, koncentrujgcych zycie
spoteczne i publiczne oraz stanowigcego gtdwng przestrzen obstugi ruchu turystycznego;

4) wykorzystaniem waloréw srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci poprzez:

a) ochrone terendéw cennych przyrodniczo, rowniez poprzez ograniczanie emisiji
zanieczyszczen, stosowanie odnawialnych zrédet energii oraz wdrazanie rozwigzan
proekologicznych w gospodarstwach rolnych,

b) edukacje ekologiczng, zwigzang z zachowanymi cennych zespotow przyrodniczych
i krajobrazowych oraz bazujgcg na nich turystyce poznawczej,

c) poprawe dostepu do waloréw przyrodniczych, w tym poprzez stworzenie systemu
ciggéw terendw zieleni;

5) ksztattowaniem krajobrazu kulturowego o wysokich walorach estetycznych
i krajobrazowych, w szczegdlnosci poprzez:

a) ochrone miejskiego  wilamowskiego oraz wiejskiego krajobrazu, zabytkéw
i charakterystycznego dla gminy tradycyjnego typu zabudowy,

b) zachowanie charakterystycznych dla gminy struktur osadniczych i przeciwdziatanie ich
zacieraniu,

c) ochrone krajobrazu otwartego poprzez zachowanie charakterystycznych dla gminy,
rozlegtych wnetrz krajobrazowych, przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy, ochrone
ekspozycji panoram,

d) udostepnienie i eksponowanie waloréw krajobrazowych poprzez wyznaczenie szlakéw
rowerowych i pieszych, punktéw widokowych, ochrone ekspozycji panoram,

e) ksztattowanie atrakcyjnych, przyjaznych przestrzeni publicznych — placéw, Sciezek
pieszych i rowerowych, szlakéw turystycznych, Sciezek dydaktycznych, placéw zabaw
dla dzieci, punktéw wypoczynkowych skierowanych na obstuge turystyki — tworzgcych
system powigzan miedzy atrakcjami turystycznymi potozonymi na obszarze gminy oraz
w jej okolicach

f) dbatos¢ o estetyke krajobrazu poprzez zharmonizowane ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania;

6) zdefiniowaniem wyraznego kierunku rozwoju poszczegélnych czesci miejscowosci,
majgcym na celu utrzymanie ich charakteru oraz dalsze wyksztatcanie zréznicowania
przestrzennego i funkcjonalnego, przyczyniajgcego sie do stworzenia szerokiej oferty
skierowanej do konkretnych grup odbiorcéw, takich jak mieszkancy, przedsigbiorcy, turysci;

7) obranie profili tematycznych, bedgcych kompleksowymi projektami, majgcymi na celu
rozwoj gospodarki, integracje spotecznosci i koncentracje jej dziatalnosci wokot wybranego
zagadnienia, ksztattowanie bogatej i zréznicowanej oferty turystycznej gminy oraz promocje
i wzmacnianie poczucia tozsamosci kulturowej, w tym przynaleznosci do poszczegdlnych

sotectw. Proponuje sie obranie nastepujgcych profili tematycznych: ogrodnictwo i
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szkétkarstwo, hodowla ryb iwedkarstwo, etnoturystyka skoncentrowana na kulturze,

zwyczajach i jezyku wilamowskim, agroturystyka,

a) Wilamowice - etnoturystyka skoncentrowana na kulturze, zwyczajach i jezyku
wilamowskim:
- lokalizacja obszaru promocji i rozwoju etnoturystyki na zrekultywowanym terenie
dawnej cegielni,
- utworzenie centrum etnograficznego jezyka i kultury wilamowskiej, petnigcego funkcje
edukacyjne, wystawiennicze, kulturalne i promocyjne, w tym lokalizacja parku
tematycznego pozwalajgcego zapoznac sie z jezykiem wilamowskim, wykorzystujgcego
technologie multimedialne do przekazu tresci,
- wyeksponowanie stownictwa w jezyku wilamowskim w przestrzeniach publicznych,
- stworzenie lokalnego produktu turystycznego, promujgcego jezyk wilamowski,

b) Pisarzowice - ogrodnictwo i szkétkarstwo:
- umozliwienie rozwoju szkotek i pokazowych ogrodow, w tym poszerzanie oferty o
ustugi gastronomii i rekreaciji,
- wykorzystanie roslin ozdobnych w ksztattowaniu skwerdéw i zielencow w obszarach
przestrzeni publicznych miejscowosci,
- rozwoj "Wilamowskiego szlaku ogroddw" poprzez lokowanie punktow obstugi turystyki,
mini-ogrodow, tablic informacyjnych i edukacyjnych,

c) Stara Wies - turystyka folklorystyczna zwigzana z tradycjami pogorza beskidzkiego:
- utworzenie obszaru promocji i rozwoju turystyki folklorystycznej, promujgcego
dziedzictwo historyczne ikulturowe regionu (obszar centrum Starej Wsi z muszlg
koncertowg, kosciotem, Izbg Regionalng i dalej w kierunku Krzyza Milenijnego), jako
miejsca organizacji wydarzen kulturalnych, folklorystycznych, pokazéw tradycyjnego
rzemiosta (w tym tkactwo), festynéw, jarmarkéw produktow lokalnych, kuligow, itp.,
- promocja i wykorzystanie obiektéw znajdujacych sie na Szlaku Architektury Drewnianegj
Wojewddztwa Slgskiego (zabytkowego kosciota pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego i
Izby Regionalnej z ekspozycjg etnograficzng) jako centréow kulturalnych, miejsc
ekspozycji,
- utworzenie skansenu budownictwa drewnianego, charakterystycznego dla Starej Wsi
i okolic,
- stworzenie punktu obstugi ruchu pielgrzymkowego wokot Krzyza Milenijnego,
- utworzenie Sciezki turystycznej, tgczacej najciekawsze pod wzgledem turystycznym
obiekty iobszary gminy, ujete w punkty promocji i rozwoju turystyki (centrum
folklorystyczne w Starej Wsi, Krzyz Milenijny, centrum etnograficzne w Wilamowicach,
centrum Wilamowic z rynkiem)
- rozwQj bazy agroturystycznej,

d) Dankowice — kraina stawéw

- rozw0j gospodarki zwigzanej z hodowlg ryb,
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- wykorzystanie stawéw do rozwoju turystyki poprzez tworzenie bazy
gastronomicznej, rekreacyjnej i ustugowej umozliwiajgcej bezposrednig sprzedaz ryb
oraz samodzielne wedkowanie,

- agroturystyka powigzana z rybactwem i wedkarstwem,

- utworzenie ,Szlaku Wilamowskich Stawow” wraz z punktami obstugi turystyki
w okolicach stawéw, w tym lokalizacja miejsc piknikowych, tablic informacyjnych i
edukacyjnych,

e) Zasole Bielanskie - turystyka wodna
- rozwdj turystyki wodnej, w tym lokalizacja osrodka wodnego z kagpieliskiem, centrum
sportéw wodnych,

- stworzenie bazy noclegowej, w tym rozwéj zabudowy letniskowej,

f) Hecznarowice - agroturystyka

- stworzenie oferty wypoczynku w spokojniej, cichej i bezpiecznej okolicy, skierowanej

gtéwnie do rodzicéw z matymi dzieCmi, a zwigzanej z agroturystyka,

- wyspecjalizowanie sie w produkcji ekologicznej zywnosci.

8) utworzeniem obszaréw, punktéw i szlakow turystycznych, takich jak:

a) obszary promocji i rozwoju turystyki, bedgcych przestrzeniami zintensyfikowanych
dziatan ochronnych, promocyjnych, aktywizujgcych, tematycznie zwigzanych z obranymi
profilami, prowadzacych do wytworzenia czytelnego wizerunku poszczegoélnych czesci
gminy, poprzez wykorzystanie walorow kulturowych, krajobrazowych, przyrodniczych
i historycznych gminy i poszczegdlnych miejscowosci, koordynacje i podporzadkowanie
dziatan w zakresie turystyki, aktywizacje gospodarczg ukierunkowang na dziatalnosci
zwigzane z obranymi profilami miejscowosci,

b) punkty obstugi turystyki, zlokalizowane w okolicach punktéw widokowych, przy
trasach rowerowych i sSciezkach turystycznych oraz w innych miejscach, ktére ze
wzgledu na walory kulturowe, krajobrazowe, przyrodnicze powinny zostaé
zaakcentowane, zagospodarowane,

c) szlaki rowerowe i $ciezki turystyczne zwigzane z proponowanymi profilami
tematycznymi gminy i sotectw, w tym:

- "Wilamowski szlaku ogrodow" (szlak istniejgcy),
-, Wilamowski szlak stawow”,
- Sciezka turystyczna (tgczgca centrum folklorystyczne w Starej Wsi, Krzyz Milenijny,
centrum etnograficzne w Wilamowicach, centrum Wilamowic z rynkiem),
potgczone z innymi planowanymi szlakami rowerowymi, prowadzacymi przez
Wilamowice do gmin sasiednich;
9) utrzymaniem i rozwojem indywidualnego systemu przestrzennego gminy, poprzez:

a) okreslenie struktury urbanistycznej majgcej na celu wyodrebnienie czytelnych,

spéjnych z kierunkami rozwoju gminy jednostek, w tym terenéw studium, oddajgcych

specyfike sposobu uzytkowania terenu,
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b) okreslenie struktury funkcjonalnej, poprzez wyodrebnienie czytelnych, spojnych
z tradycja i kierunkami rozwoju gminy stref studium, oddajgcych specyfike: obszarow
intensywnej i ekstensywnej zabudowy oraz obszarow otwartych, dla ktérych okresla sie i
réznicuje:

- gtdwne kierunki rozwoju,

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu,

- wskazniki urbanistyczne, takie jak wysoko$¢ zabudowy i procent powierzchni
biologicznie czynnych,

pozwalajgce na czytelne ukierunkowanie w przysztych planach miejscowych charakteru
terenow potozonych w obrebie stref,

c) okreslenie dla kazdego terenu studium szczegotowych kierunkéw  zmian
w przeznaczeniu z uwzglednieniem wplywu wustalen dla obiektow iobszarow,
pozwalajagcych w sposdb jednoznaczny poréwnac¢ ustalenia przysztego planu
miejscowego z ustaleniami studium,

10) utrzymaniem obszaréw niezurbanizowanych oraz obszaréw zieleni potozonej
w obszarach zurbanizowanych, gwarantujgcy skutecznag ochrone przed
niekontrolowanymi procesami rozproszonej urbanizacji, tak zwanego rozplywania sie
zabudowy, w tym:

a) przestrzeganie zasad zréwnowazonego rozwoju w sukcesywnie zachodzgcych
procesach zmian istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenow;

b) wyznaczenie, rozwijanie i ochrona obszaru niezurbanizowanego oraz obszaru
przestrzeni zieleni okreslonego w rozdziale IV, w tym terendw lasow i zieleni
nieurzadzone;j,

c) czytelne wyznaczenie obszaru przestrzeni chronionej przed zabudowg, powigzanego
z regionalnym systemem obszaréw chronionych, wraz z systemem potgczen
ekosystemowych i komunikacyjnych - Sciezek pieszych i rowerowych, majgcego swoje
powigzania i kontynuacje w granicach sgsiednich gmin;

11) rozwojem systeméw komunikacji i transportu drogowego oraz systemu
parkowania, w celu dostosowania go do wspoétczesnych wymagan, ze szczegdlnym
uwzglednieniem uwarunkowan zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego:

a) budowa hierarchicznego uktadu komunikacji drogowej,

b) wprowadzenie tranzytowego ukiadu drogowego, w postaci planowanej drogi
ekspresowej S1,

¢) rozbudowa i rozwdj uktadu drogowego rozprowadzajgcego i obstugujgcego istniejgce
i nowe tereny zurbanizowane,

d) rozbudowa i rozw¢j systemu parkingowego, uwzgledniajgce potrzeby zwigzane
z planowanym rozwojem turystyki, w tym utworzenie punktéw obstugi turystyki,

integrujgcych miejsca postojowe z miejscami odpoczynku, miejscami piknikowymi itp.;
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12) rozwojem systemow infrastruktury technicznej gwarantujgcym skuteczng realizacje
kierunkbw  rozwojowych, a tym samym wzrost aktywnosci gospodarczej
i przedsiebiorczosci, decydujacy o poprawie warunkéw $Srodowiskowych i skutecznosci
ekologicznej odnowy gminy, w tym:
a) rozwiniecie w miare mozliwosci systeméw infrastruktury technicznej do granic
odpowiadajgcych zasiegom stref urbanizacji, w tym budowa i modernizacja:
- urzadzen do zbiorowego i indywidualnego odprowadzania i oczyszczania $ciekéw,
- urzagdzen do zbiorowego i indywidualnego zaopatrzenia w wode,
- urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
b) rozwijanie i wykorzystanie systemow i technologii zwigzanych z odnawialnymi Zrédtami
energii;
13) stymulowaniem pozytywnych kierunkéw przeksztalcen w sferze spoteczno-
demograficznej, w tym:
a) wykorzystanie do aktywizacji proceséw rozwojowych wysokiego poziomu identyfikaciji
spotecznosci lokalnej z gming i poszczegdlnymi softectwami;
b) rozwdj identyfikacji spotecznosci lokalnej z gming bazujgcy na silnym poczuciu
przynaleznosci mieszkancow do poszczegodlnych sotectw zwigzanych z proponowanymi
w punkcie 7 profilami tematycznymi;
¢) stymulowanie poprzez okreslone w studium kierunki rozwoju, realnych podstaw do:
- zrébwnowazonego rozwoju spotecznego,
- ochrony wtasnosci i przestrzegania praw wszystkich stron procesow inwestycyjnych,
- wazrostu aktywnosci gospodarczej oséb prawnych i fizycznych,
- stworzenia perspektyw rozwoju i zatrzymania w gminie uczgcej sie i studiujgcej
miodziezy,
- ograniczania bezrobocia i tworzenia nowych miejsc pracy,
- aktywizacji i reorientacji zawodowej mieszkancow gminy,
- poprawy poczucia bezpieczehstwa publicznego,
co moze spowodowaé wzmocnienie korzystnych proceséw zachodzacych w strukturze
demograficznej gminy;
14) poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez:
a) ochrone przyrody i Srodowiska,
b) wprowadzenie zréznicowania funkcjonalnego,
c) tworzenie nowych, niezwigzanych z rolnictwem, miejsc pracy,
d) tworzenie i poprawe stanu przestrzeni publicznych i zwigzany z nig wzrost integracji
spotecznosci lokalne;j.
5. Zdefiniowane w studium kierunki rozwoju przestrzennego gminy winny umozliwi¢ osiggniecie
stabilizacji: przestrzennej, programowej, Srodowiskowej, spotecznej i technicznej, zachowujgc

jednoczesnie rownowage z zasadami i warunkami zrbwnowazonego rozwoju gminy.
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§3 GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

1. W celu okreslenia kierunkdw rozwoju gminy, zasiegu terenéw zurbanizowanych
i niezurbanizowanych oraz kierunkédw zmian w przeznaczeniu terenéw wyznaczono model
trzypoziomowej struktury urbanistycznej, wyodrebniajgc na jej obszarze:

1) jednostki poziomu | struktury urbanistycznej;

2) jednostki poziomu Il struktury urbanistycznej;

3) tereny studium, stanowigce poziom Il struktury urbanistycznej.

2. Obszar zurbanizowany ZURB stanowig tereny studium o nastepujgcych symbolach
przeznaczen opisanych w tabeli z rozdziale 1ll: CW, M1, M2, M3, U1, U2, U3, U4, T1, R2, 71,
KDz, KDL, KDD, R-KDS, TZ.

3. Obszar niezurbanizowany NURB stanowig tereny studium o nastepujgcych symbolach
przeznaczen opisanych w tabeli z rozdziale Ill: R1, L1, Z2, W1, W2.

4. W celu racjonalnego wykorzystania terenéw obszaru zurbanizowanego ZURB,
gwarantujgcego przestrzenng spéjnos¢ gminy, zintegrowany rozwdj infrastruktury
komunikacyjnej itechnicznej oraz skuteczne przeciwdziatanie przed niekontrolowanym
,fozptywaniem” sie zabudowy, w granicach zurbanizowanego obszaru gminy wskazano strefy
typow urbanizacji:

1) strefa urbanizacji istniejgcej — kontynuacji zabudowy - oznaczona symbolem URB-I, dla
ktérej stan istniejacy oraz obowigzujgce dokumenty planistyczne pozwolity na przypisanie
i okreslenie odpowiednich przeznaczen oraz zasad kontynuacji zabudowy, na bazie
istniejgcych i nieznacznie rozbudowywanych systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

2) strefa urbanizacji zaplanowanej — rozwoju zabudowy - oznaczona symbolem URB-Z, dla
ktérej dotychczasowe obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
bedace prawem miejscowym, uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenie gruntow lesnych
i rolnych na cele nielesne i nierolnicze oraz okreslity odpowiednie przeznaczenia i zasady
rozwoju zabudowy, wymagajgce rozwoju systemow komunikagciji i infrastruktury technicznej,

3) strefa urbanizacji planowanej — potencjalnej nowej urbanizacji i rozwoju zabudowy -
oznaczona symbolem URB-P, odpowiadajgca aktualnym kierunkom przestrzennego
i programowego rozwoju gminy, w ktérej w przysztych planach miejscowych nastapi
wzmozony proces zmiany sposobu uzytkowania i przeznaczania gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz ktéra wymaga rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

5. Zasiegi stref typow urbanizacji przedstawiono na Schemacie nr 2 Rysunku nr 1l — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

6. W celu okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz waloryzacji ochrony
krajobrazu wyznaczono strefy studium, ktére jednoczesnie nalezg do odmiennych stref

polityki przestrzennej gminy:
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1) strefa zabudowy intensywnej ZI - strefa zabudowy, w ktorej dominowac bedzie funkcja
mieszkaniowa i ustugowa;

2) strefa zabudowy ekstensywnej ZE - strefa zabudowy, w ktérej dominowac¢ bedzie funkcja
mieszkaniowa;

3) strefa obszarow otwartych O - strefa o przewadze funkgciji rolniczej, lesnej, zieleni i wod.

7. Szczegodtowe zasady zagospodarowania dla stref ZI, ZE i O przedstawiono w § 5.
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ROZDZIAL 111
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

§4 DOMINUJACE | DOPUSZCZONE PRZEZNACZENIA TERENOW

1. W celu okre$lenia kierunkbw zmian w przeznaczeniu terenéw oraz wskaznikéw dotyczgcych
zagospodarowania i uzytkowania terenéw w studium wprowadzono pojecia:

1) przeznaczenie dominujgace — przez ktore nalezy rozumiec, iz okreslone w studium

przeznaczenie terenu odnosi sie do przewazajgcej powierzchni nieruchomosci potozonych

w granicach kazdego z wyznaczonych graficznie na rysunku studium terendw.

2) przeznaczenie dopuszczone — przez ktére nalezy rozumiec:

a) istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym wymieniane i niewymieniane
Z hazwy oraz przeznaczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych lub
prawa miejscowego,

b) nowe, wymieniane z nazwy przeznaczenia terenu, niekolidujgce, uzupetniajgce
lub wzbogacajgce przeznaczenie dominujace,

z ktérych kazde moze w planach miejscowych staé sie podstawowym przeznaczeniem

terenu;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu — przez to rozumieé, iz w planach miejscowych
poza przeznaczeniem dominujgcym i dopuszczonymi bedzie mozliwos¢ wyznaczenia

w granicach kazdego wyznaczonego w studium terenu dodatkowego zagospodarowania

przynaleznego, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie to nie naruszy ustalonej polityki

przestrzennej, zasad tadu przestrzennego oraz pozostatych ustaleh studium, ktérymi moga
by¢ odpowiednio:

a) istniejgce lub planowane, zalezne od przeznaczenia terenu: drogi publiczne nalezgce do
drogowego uktadu obstugowego, drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, postojowe,
piesze i rowerowe oraz inne tereny o utwardzonych nawierzchniach, zlokalizowane na
terenie oraz rozwigzania nadziemne i podziemne,

b) parkingi i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne realizujgce zapotrzebowanie
na miejsca postojowe w granicach terenow zabudowy,

c) parkingi obstugujgce ruch turystyczny, rekreacje i sport sytuowane wzdtuz ciggow
komunikacyjnych oraz w sasiedztwie terenow wskazanych pod sport, turystyke,
rekreacje, oraz punktéw obstugi turystyki i punktéw widokowych,

d) zielen, w tym wysoka, srednia i niska,

e) zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe niekolizyjne z dominujgcym i dopuszczonym
przeznaczeniem,

f) cieki i oczka wodne,
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g) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekture, akcenty architektoniczne,
zadaszenia, pergole, tarasy,

h) budowle terenowe, takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, place zabaw,
urzadzenia ogrodowe, elementy reklamowe wolnostojgce i zwigzane z obiektami
budowlanymi,

i) obiekty, budowle, sieci, przylacza i urzgdzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu
i infrastrukturg techniczna,

j) miejsca obstugi transportu zbiorowego, takie jak przystanki komunikacji miejskiej, petle
autobusowe;

z zastrzezeniem, iz w planach miejscowych wymienione przeznaczenia, funkcje oraz

sposoby zagospodarowania i urzgdzenia terenu bedg wymagaty jednoznacznych

graficznych lub tekstowych ustalen.

4) z uwagi na skale i szczegotowos¢ sporzgdzania studium dla kazdego terenu studium,
niezaleznie od zdefiniowanego przeznaczenia dominujgcego, przeznaczen dopuszczonych,
czy przynaleznego zagospodarowania terenu, przeznaczeniami moggcymi wystepowac
dodatkowo w jego granicach mogg byé¢: drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, garaze i parkingi nie realizujgce zapotrzebowania na miejsca postojowe
w granicach terenu, miejsca obstugi transportu zbiorowego takie jak przystanki komunikacji,
petle autobusowe, atakze tereny infrastruktury technicznej, takie jak: przepompownie,
ujecia wod, stacje transformatorowe, stacje bazowe telefonii komérkowej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — pod tym pojeciem nalezy
rozumie¢ minimalny procent sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych
potozonych w granicach terenu studium, do powierzchni tego terenu, przy czym:

a) podana wartos¢ jest szacunkowa i moze by¢ weryfikowana na etapie opracowania planu
miejscowego, po przeprowadzeniu analizy stanu istniejgcego;

b) podana warto$¢ wskaznika moze by¢ odnoszona do kazdej dziatki budowlanej lub do
terenu studium i w tym przypadku nie jest wymagane aby w ramach kazdej dziafki
budowlanej wskaznik ten byt identyczny;

6) wysokos¢ zabudowy — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng wysokosc¢
budynku okreslong w metrach, zgodng z przepisami odrebnymi, przy czym:

c) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy wyzszej niz okreslona w Studium,
bez prawa zwiekszania wysokosci powyzej wartosci ustalonych,

d) studium nie okresla ograniczen wysokosci dla budowli, w tym: masztow, wiez, komindw,
obiektéw technicznych i technologicznych oraz wysokiego sktadowania, pozostawiajgc

te ustalenia w kompetencji przysztych planéw miejscowych.
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2. Na rysunku nr Il wyodrebniono tereny studium przypisujac im przeznaczenia dominujace

ujete w kolumnie 2 oraz przeznaczenia dopuszczone ujete w kolumnie 3, odpowiadajgce

kierunkom zmian, zgodnie z ponizsza tabela:

SYMBOL
Z%ZA%/%%EZIS NAZWA | OPIS PRZEZNACZENIA DOMINUJACEGO | PRZEZNACZENIA DOPUSZCZONE
W TERENIE W TERENIE STUDIUM W TERENIE STUDIUM
STUDIUM
1 2 3
TERENY KOMUNIKACJI
KDz tereny drég publicznych zbiorczych -
KDL tereny drog publicznych lokalnych -
KDD tereny drog publicznych dojazdowych -
tereny planowanych drég publicznych R1, L1, 71
R-KDS
ekspresowych - pod droge S1
TZ tereny zamkniete -
TERENY ZABUDOWY
tereny zabudowy wielofunkcyjnej: zabudowa produkcyjno-
budynkéw i obiektéw mieszkaniowych ustugowa, zabudowa ustug
i mieszkaniowo-ustugowych, ustug sportu i rekreacji
cW komercyjnych i ustug spotecznych, w tym
kultu religijnego oraz przestrzeni
publicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
centrum miejscowosci, takich jak place,
skwery
tereny zabudowy mieszkaniowej zabudowa mieszkaniowo-
jednorodzinnej: budynkow ustugowa, zabudowa ustug, w
M1 mieszkaniowych jednorodzinnych, niskiej tym spotecznych, zabudowa
intensywnosci oraz zwigzanych ustug sportu i rekreacji
z funkcjonowaniem podstawowych ustug
tereny zabudowy mieszkaniowo- zabudowa mieszkaniowa,
ustugowej: budynkéw mieszkaniowych zabudowa ustug, w tym
M2 jednorodzinnych, niskiej intensywnosci, spotecznych, zabudowa ustug
mieszkaniowo-ustugowych oraz zwigzanych | sportu i rekreacji, zabudowa
Z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w produkcyjno-ustugowa
tym obstugi turystycznej
tereny zabudowy letniskowej: budynkow zabudoyya usiug sportu ! .
. . . rekreaciji, turystyki, gastronomii,
M3 letniskowych, altan, obiektéw rekreac;ji ) L
. . : stuzgca zaspokojeniu potrzeb
indywidualnej L
na poziomie lokalnym,
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Ul

tereny zabudowy ustug: budynki réznego
typu ustug komercyjnych, w tym: handlu, z
jednoznacznym wykluczeniem handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
gastronomii, biur, ustug réznych, w tym
stacje paliw oraz stacje obstugi
samochodow, rzemiosto, a takze budynki
zamieszkiwania zbiorowego, w tym: hotele,
motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
schroniska turystyczne

zabudowa ustug spotecznych,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji, zabudowa
produkcyjno-ustugowa

u2

tereny zabudowy ustug spotecznych:
budynki réznego typu ustug publicznych i
niepublicznych, takich jak: administracja,
urzedy, ustugi pocztowe, ustugi edukacji
(jak: ztobki, przedszkola, szkoty
podstawowe i gimnazjalne, szkolnictwo
specjalne), ustugi zdrowia (jak: przychodnie,
gabinety lekarskie, sanatoria, osrodki
rehabilitacji, domy opieki), obiekty stuzb
publicznych (jak: policja, straz pozarna),
miejsca kultu religijnego (jak: koscioty,
kaplice, budynki parafialne, klasztory),
ustugi kultury (jak: sale wielofunkcyjne,
domy kultury, muzea, biblioteki, swietlice,
skanseny, izby regionalne)

zabudowa ustug, zabudowa
ustug sportu i rekreac;ji

u3

tereny zabudowy ustug sportu i rekreaciji:
przeznaczone dla r6znego rodzaju urzgdzen
i obiektow sportowych i rekreacyjnych, w
tym: osrodkow rekreacyjnych, kgpielisk,
boisk sportowych

zabudowa ustug

u4

tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej: przeznaczone dla zaktadéw
produkcyjnych i rzemieslIniczych, a takze
réznego rodzaju baz, sktadéw, magazyndw,
oraz ustug komercyjnych, w tym handlu
hurtowego

zabudowa ustug

T1

tereny zabudowy infrastruktury
technicznej: przeznaczone dla r6znego
rodzaju obiektow infrastruktury technicznej,
w tym oczyszczalni Sciekéw i obiektéw
gospodarowania odpadami, obiektéw
zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowa,
elektroenergetyczng i gazowa, ujecia wod
wraz z urzgdzeniami do uzdatniania
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tereny produkcji rolnej, hodowlanej i zabudowa zagrodowa
ogrodniczej: przeznaczone dla obiektow i
terenow réznego rodzaju dziatalnosci

R2 . . ) .
zwigzanej z produkcjg rolniczg, hodowlg
zwierzat i roslin oraz prowadzeniem
dziatalnosci ogrodniczej i szkotkarskiej
Z1 tereny cmentarzy zabudowa ustug

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA | NIEZABUDOWANE

tereny rolne: s3 to grunty orne, taki, zielen nieurzadzona,
R1 pastwiska, uprawy polowe, sadownicze lasy i zadrzewienia,
i ogrodnicze przeznaczenia zgodnie
zrozdz. X
tereny laséw i zadrzewien: przeznaczone | zielen nieurzadzona, wody
dla terendéw laséw, oznaczonych w powierzchniowe srédlgdowe,
ewidencji gruntéw symbolem Ls, a takze przeznaczenia zgodnie
tereny porosniete zbiorowiskami o zrozdz. X
L1 charakterze leSnym i lasopodobnym
nieoznaczone w ewidencji gruntow
symbolem Ls, tereny przeznaczone do
zalesienia, oraz zielen przywodna wraz
z polanami, Sciezkami, drogami, wodami
powierzchniowymi
tereny zieleni nieurzadzonej: lasy i zadrzewienia
79 przeznaczone dla zieleni srodlesne;j,

srodpolnej, przywodnej, przydroznej, w tym
zadrzewienia i zakrzewienia

tereny wod powierzchniowych -
w1 srédladowych: wody ptyngce: rzeki i potoki
oraz stojgce: stawy, jeziora

tereny wéd powierzchniowych produkcja rolna, hodowlana

w2 srédlgdowych zwigzanych z hodowla ryb | i ogrodnicza

§5 USTALENIA DLA STREF | TERENOW STUDIUM

1. W celu okreslenia kierunkdéw zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wyznaczono
strefy studium, ktére nalezg do odmiennych stref polityki przestrzennej gminy:

1) strefa zabudowy intensywnej ZI - strefa zabudowy o dominacji funkcji mieszkaniowych

i ustugowych: przeznaczona przede wszystkim dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-

ustugowych i ustugowych, w formie jednej bryty lub zespotu budynkéw, uzupetniana innymi

funkcjami zabudowy, wyznaczona w najsilniej zurbanizowanych, centralnych czesciach

miejscowosci Wilamowice, Pisarzowice, Stara Wie$ i Dankowice, wskazana do dalszej

intensyfikacji zabudowy, dla ktérej ustala sie:
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a) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniu dominujagcym CW nastepujgcych
parametrow i wskaznikow:
— wysokos¢ zabudowy w miejscowosci Wilamowice do 15,0 m, z dopuszczeniem
dominant bryt i wiez kosciotow,
— wysokos¢ zabudowy w miejscowosciach Pisarzowice, Dankowice, Stara Wies,
Hecznarowice do 12,0 m, z dopuszczeniem dominant bryt i wiez kosciotow,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%,
b) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniu dominujgcym M1, M2 nastepujgcych
parametrow i wskaznikow:
— wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,
¢) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniach niewymienionych w pkt. a) i b)
nastepujacych parametrow i wskaznikéw:
— wysokosci zabudowy do 12,0 m,
— powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

d) zakaz realizacji reklam swietinych.

2) strefa zabudowy ekstensywnej ZE - strefa zabudowy o dominacji funkciji
mieszkaniowych, przeznaczona przede wszystkim dla budynkéw mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych niskiej intensywnosci, w formie jednej bryly lub zespotu
budynkow, uzupetniana innymi funkcjami zabudowy, wskazana do rozwoju istniejgcych
i nowych terenéw zabudowy przy utrzymaniu ekstensywnego, wiejskiego charakteru, dla
ktérej ustala sie:

a) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniu dominujgcym M1, M2, nastepujacych
parametrow i wskaznikow:
— wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,
b) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniu dominujgcym M3 nastepujgcych
parametrow i wskaznikow:
— wysokos¢ zabudowy do 8,0 m,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,
c) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniach niewymienionych w pkt. a)
nastepujgcych parametrow i wskaznikow:
— wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%;
d) zakazy:
— realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

— realizacji reklam swietlnych oraz wielkoformatowych.
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3) strefa obszaréw otwartych O - strefa o dominacji funkgji rolniczej, lesnej, zieleni i wod,
takich jak: grunty orne, tgki, pastwiska, uprawy polowe, uprawy sadownicze i ogrodnicze,
lasy, zadrzewienia, zakrzewienia, cieki powierzchniowe, stawy, jeziora, zieleh przywodna
i nieurzadzona, wraz z potozonymi wewnatrz niej terenami zabudowy niskiej intensywnosci,
wskazana do petienia funkcji przyrodniczych i rolnych, utrzymania ekstensywnego,
wiejskiego charakteru terendw zabudowy oraz szczegolnej ochrony krajobrazu, dla ktérej
ustala sie:

a) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniu dominujgcym M1, M2, nastepujgcych
parametrow i wskaznikow:
— wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

b) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniu dominujgcym M3 nastepujgcych
parametrow i wskaznikow:
— wysokos¢ zabudowy do 8,0 m,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

c) nakaz zachowania dla zabudowy o przeznaczeniach niewymienionych w pkt. a)
nastepujacych parametrow i wskaznikéw:
— wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

d) zakaz:

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
— realizacji reklam,
— realizacji petnych, nieprzeziernych ogrodzen, w tym z prefabrykatow betonowych;
— wprowadzania form zabudowy sprzecznych z lokalng tradycjg pod wzgledem
kubatury, formy, stosowanych materiatow.
4) Graficzng interpretacje ww. stref studium przedstawiono na Schemacie nr 4 Rysunku nr Il

— Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2. Dla wszystkich wyznaczonych w studium stref i terenéw, w tym stref ZI, ZE i O, dopuszcza
sie:

1) zachowanie istniejgcych terenéw zabudowanych i wyznaczanie ekonomicznie
uzasadnionych nowych terenébw w ramach wyszczegdlnionych w Studium przeznaczen
dominujgcych idopuszczonych, pod warunkiem zagwarantowania wtasciwej obstugi
komunikacyjnej,  mozliwosci  realizacji programu  parkingowego przynaleznego
poszczegbélnym przeznaczeniom, atakze zapewnienia dostepu do podstawowej
infrastruktury technicznej;

2) przynalezne zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w Rozdziale I,
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3) wskazanie terenéw dla realizacji istniejgcych i przysztych funkcji celu publicznego
(ogdélnospotecznych);

4) wyznaczenie terendw tworzacych podstawowy ukfad drog i ulic publicznych (wszystkich
klas technicznych) oraz drég wewnetrznych, a takze sciezek pieszych i rowerowych oraz
innych terenéw przeznaczonych na punkty obstugi turystyki, funkcje parkingowe
i infrastrukturalne;

5) przekroczenie podanych maksymalnych wysokosci zabudowy dla obiektéw infrastruktury
technicznej i zwigzanych z technologia;

6) wyznaczenie istniejgcych i planowanych enklaw zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, a takze
enklaw zieleni lesnej;

7) ochrone i zabezpieczanie dolin rzek i potokow przed zabudowg statg i tymczasowa,
gromadzeniem odpaddw, sktadowaniem materiatdw oraz zmiang naturalnej rzezby terenu.

3. W terenach studium o przeznaczeniu dominujgcym M1, M3, U2, R1, L1, Z2, W1, W2 zakazuje
sie realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz uktadu drogowego.

4. W terenach studium o przeznaczeniu dominujgcym CW, M2, U1, U3, U4, T1, Z1, R2, zakazuje
sie realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz uktadu drogowego.

5. Ustala sie, ze przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie etapowanie wyznaczania terenéw pod zabudowe. Podstawowymi zasadami
uruchamiania nowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych winny byc¢
w pierwszej kolejnosci:

1) zasada koncentracji zabudowy i uzupetniania luk;

2) zasada wykorzystywania w pierwszej kolejnosci terenéw posiadajgcych dobrg obstuge
komunikacyjng oraz dostep do infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

3) zasada wykorzystania w pierwszej kolejnosci terendéw bedacych w posiadaniu gminy.

6. Z zabudowy wytgczono tereny wymagajgce ochrony tj. grunty rolne o przeznaczeniu R1

i leSne o przeznaczeniu L1, z zastrzezeniem zapisow par. 4 ust.1 i rozdz. X.
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ROZDZIAL 1V
OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§6 OBSZAR PRZESTRZENI ZIELENI
2. Studium wskazuje potrzebe zachowania w skali gminy charakterystycznego uktadu terenéw

Zieleni, obejmujgcego:

1) tereny rolne R1,

2) tereny laséw i zadrzewien L1,

3) tereny zieleni nieurzgdzonej Z2,

4) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych W1,

5) tereny wdd powierzchniowych srodlagdowych zwigzanych z hodowlg ryb W2,

nalezagce w wigekszosci do strefy obszarow otwartych O i tworzace - wraz z pozostatymi,
niewyznaczonymi jako tereny studium zadrzewieniami, zakrzewieniami, zielenig przywodnag
oraz ze szlakami rowerowymi, $ciezkami turystycznymi, punktami widokowymi - obszar
przestrzeni zieleni.

3. Utworzenie takiego obszaru, traktowanego jako specyficzny cel publiczny, nalezy zaliczy¢ do
priorytetow polityki rozwojowej Wilamowic.

4. Obszar przestrzeni zieleni winien tworzy¢ w granicach gminy system ciggtych,
ogolnodostepnych powigzan zielonych, majgc jednoczesnie swoje naturalne potgczenia
z podobnymi systemami lub jego elementami, funkcjonujgcymi lub planowanymi w gminach
sgsiednich.

5. Obszary wigczone do systemu winny utrzymaé wiodgce funkcje terendw: rolnych, lesnych,
wodnych i niezabudowanych, nie wymagajac zmiany przeznaczenia i uzytkowania terenow
oraz zmian witasnosciowych.

6. W granicach obszaréw przestrzeni zieleni oraz w bezposredniej ich bliskosci nalezy
w planach miejscowych rozwazy¢ i w miare mozliwosci uwzglednic:

1) szczegdtowe wyznaczenie w przysztych planach miejscowych przedmiotowego obszaru

Z wyodrebnieniem:

a) terendéw rolniczych i lesnych, w granicach ktérych wszelkie przedsiewziecia zostang
ograniczone, do tych, ktére wynikajag z obowigzujgcych przepiséw, dla ktorych
priorytetem powinna by¢ ochrona przed zabudowg i zainwestowaniem,

b) terenébw pozostatych, w granicach ktérych w zaleznosci od stanu prawnego
I uwarunkowan mozliwe bedg dopuszczenia ponizszych przedsiewziec:

— terenow przydatnych dla zagospodarowania sportowo-turystycznego, trwatego
i sezonowego (tymczasowego), wraz z funkcjami towarzyszgcymi,

— tras rowerowych i pieszych, w granicach ktorych funkcje te majg charakter
dominujgcy niezaleznie od stanu wtadania i uzytkowania terenu,

— terendw pod baze noclegowg o charakterze trwatym i sezonowym (tymczasowym),
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— niezbednych terenéw o funkcjach obstugowych tj. parkingéw, infrastruktury
technicznej, dréog dojazdowych, terenéw rezerwowanych dla obstugi technicznej
urzadzen itp.;

2) ograniczanie sposobu zagospodarowania ww. terendéw, ktory moze utrudni¢ realizacje
funkciji i celéw o charakterze publicznym.

8. Obszary przestrzeni zieleni winny zapewni¢ warunki do stymulowania nowych form
przebywania i korzystania z walorow gminy, nie tylko wakacyjnego, ale takze w weekendy,
poprzez umozliwienie obstugi wszelkich form ruchu turystycznego, rekreacyjnego
i sportowego.

9. System wymaga wypracowania i prowadzenia przez wtadze gminy realnej polityki wspotpracy
pomiedzy podmiotami zwigzanymi z nieruchomosciami potozonymi w granicach obszaréw
przestrzeni zieleni, do ktérych naleza:

1) wiasciciele gruntéw, gmina, inwestorzy strategiczni, wszystkie podmioty i osoby fizyczne
zainteresowane realizacjg systemu,

2) jednostki, takie jak: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Laséw
Panstwowych,

tworzgc trwate podstawy do wieloletniego, konsekwentnie realizowanego programu

rozwojowego, przyjetego przez wszystkie z wymienionych stron, ujetego w konkretne ramy

organizacyjne, prawne i formalne, gwarantujgce nadrzednosé celow wspdlnych nad celami

poszczegodlnych, ww. podmiotéw.

§7 ZASADY ZACHOWANIA SPOJNOSCI PRZYRODNICZEJ
1. W Studium utrzymuje sie ochrone ciggtosci systemu ekologicznego gminy w poszczegdlnych
czedciach, powigzanego z systemami zewnetrznymi, stanowigcego podstawowy element
przestrzenny rozwoju gminy Wilamowice, ktéry tworza:
1) podstawowy system przyrodniczy gminy:
a) lasy i zbiorowiska lesne,
b) obszar NATURA 2000 ,Dolina Dolnej Soty” nr PLB120004 (obszar specjalnej ochrony
ptakéw),
c) obszar NATURA 2000 ,Stawy w Brzeszczach” nr PLB120009 (obszar specjalnej
ochrony ptakow),
d) obszar NATURA 2000 ,Dolna Sofa” nr PLH120083 (specjalny obszar ochrony siedlisk),
e) pomniki przyrody,
f) dolina Soty wraz z ciekami dorzecza: Pisarzowka, Hecznaréwkg, Stonicg, Czerwonka,
Harszowka,
g) dolina Wisty wraz z ciekami dorzecza: tekawka i Dankowka;
2) wspomagajgcy system przyrodniczy gminy:
a) naturalne doliny i potoki tworzgce lokalne korytarze ekologiczne,

b) stawy, w tym stawy hodowlane,
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c) tereny otwarte, wykorzystywane rolniczo.

2. Zasoby przyrodnicze sg duzym atutéw Wilamowic — ich ochrona i odpowiednie wykorzystanie
mogag mie¢ znaczacy wptyw na dynamike rozwoju gminy.

3. Wiodacg funkcjg dla systeméw przyrodniczych: podstawowego i wspomagajgcego jest
ochrona srodowiska przyrodniczego, a funkcjami uzupetniajgcymi jest rekreacja i turystyka.

4. Tereny zieleni, powigzane funkcjonalnie i przestrzennie miedzy sobg, przenikajgce catg
przestrzen gminy tworzg swoisty system obszaréw chronionych na terenie gminy.
Podstawowg zasadg systemu jest zachowanie ciggtosci tych obszaréw z przenikaniem przez
tereny zainwestowane. Oprocz funkcji ekologicznej system ten bedzie spetniat nastepujace
funkcje:

1) krajobrazowe - miedzy innymi poprzez niedopuszczenie zmian przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze i nielesne;

2) klimatyczne - miedzy innymi poprzez zachowanie terenéw niezabudowanych, istniejgcych
ekosystemow oraz wprowadzenie zalesien;

3) spoteczne, zwigzane z wypoczynkiem, sportem i turystyka;

4) produkcyjne, zwigzane z terenami rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

5. Ochrona wod obejmuje zaréwno bezposrednie tereny wod, jak réwniez wszystkie dziatania
i czynniki wptywajgce posrednio na ich stan. Ustala sie:

1) dla utrzymania czystosci wéd nalezy prowadzi¢ sukcesywng rozbudowe systemu
kanalizacji gminnej w oparciu o plany aglomeracji, a w terenach pozbawionych zbiorczych
systemow kanalizacyjnych nalezy dazy¢ do rozpowszechniania indywidulanych urzadzen
odbioru i oczyszczania sciekow,

2) nalezy dagzy¢ do ochrony istniejgcych ciekéw wodnych poprzez:

a) wyznaczenie pasow ochronnych wzdtuz ciekdw wodnych dla:
- umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
- umozliwienia  administratorowi  ciekdbw  prowadzenia robét remontowych

i konserwatorskich w korytach ciekéw,

- ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,

b) utworzenie strefy ochrony obudowy biologicznej i obstugi technicznej, w ktérej zakazuje
sie naruszania struktury pokrywy roslinnej i naturalnie uksztattowanych koryt potokéw
i rzek,

C) przeznaczenie w miare mozliwosci tych terendéw na tereny otwarte np. tgki i pastwiska,
tereny rekreacyjne lub tereny przynalezne do poszczegdlnych dziatek,

d) uwzglednienie, w miare mozliwosci, realizacji ,matej retencji’, z zastrzezeniem
zachowania droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych i uwzglednieniem

wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych.

§8 OBSZARY ZLOZ, TERENY | OBSZARY GORNICZE

1. Na obszarze objetym studium wystepujg ztoza:
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1) surowcoéw ilastych:

a) ,Wilamowice” - ztoze surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej o eksploatacji zaniechanej,

b) ,Pisarzowice |” - Zzloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej o eksploatacji
zaniechanej,

c) ,Pisarzowice Il — poziom” - zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej, rozpoznane
szczegotowo,

2) wegla kamiennego ,Dankowice” - rozpoznane szczegdétowo,

3) metanu poktadow wegla ,Silesia Gteboka” - ztoze o eksploatacji zaniechane;.

2. Na obszarze gminy Wilamowice wystepujg tereny gornicze:

a) Czechowice Il na ztozu ,Silesia”
b) Kaniéw Ill B na ztozu ,Kaniéw III”

¢) Wilamowice na ztozu ,Wilamowice”

§9 OBSZARY WOD PODZIEMNYCH

1.

Na obszarze gminy Wilamowice wystepuje gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP 446 -
Dolina rzeki Soty.

. Na obszarze gminy Wilamowice wystepujg cztery ujecia wod podziemnych za pomocg studni
gtebinowych S-1, S-2 i P-2, P-3 w Dankowicach dla ktorych ustanowione zostaty Decyzjg
Wojewody Bielskiego nr 0S.1.6210/20s/95 z dnia 26.10.1995 r.:

a) strefy ochrony sanitarnej bezposredniej dla studni S-1 (teren wokét studni ksztatcie
czworoboku o wymiarach 20 m x 20 m), S-2 (teren wokot studni ksztatcie czworoboku
0 wymiarach 28 m x 25 m), P-2 (teren wokot studni ksztatcie czworoboku o wymiarach 28
m x 25 m), P-3 (teren wokot studni ksztatcie czworoboku o wymiarach 20 m x 20 m)
w ktorych obowigzuje ograniczenie uzytkowania gruntow do celéw nie zwigzanych
z eksploatacjg ujecia, ograniczenie przebywania o0sO0b nie zatrudnionych przy
urzadzeniach stuzgcych do poboru wody ;

b) strefy ochrony sanitarnej posredniej wewnetrznej dla studni S-1 (teren w ksztalcie elipsy
gdzie 0$ dtuzsza ma dtugos¢ ok. 155 m), S-2 (teren w ksztalcie elipsy gdzie o$ dtuzsza
ma dtugos¢ ok. 135 m), P-2 (teren w ksztalcie elipsy gdzie o$ diuzsza ma dtugosc ok. 178
m), P-3 (teren w ksztatcie elipsy gdzie o$ diuzsza ma dtugo$¢ ok. 162 m) w ktérych
obowigzuje ograniczenie rolniczego wykorzystania sciekdw i gnojowicy, ograniczenie dot.
zmiany w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw ;

c) strefa ochrony sanitarnej posredniej zewnetrznej - wspdlna dla wszystkich studni,
0 ksztatcie zblizonym do elipsy gdzie o$ dtuzsza ma diugos¢ ok. 1200 m, os krétsza ok.
600 m w ktorej obowigzuje ograniczenie lokalizowania nowych uje¢ wody, ograniczenie
lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych, ograniczenie
lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych

oraz rurociggéw do ich transportu;
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3. Na obszarze gminy Wilamowice wystepuje strefa ochrony sanitarnej posredniej zewnetrznej
dla ujecia ,Zasole” w Oswiecimiu ustanowiona Decyzjg Starosty Oswiecimskiego nr SOS-
6210/31/99 z dnia 5 sierpnia 1999 r. skorygowana postanowieniem Starosty Oswiecimskiego
nr WOS.6210/31/99/10 z dnia 17 grudnia 2010 r. Strefa ochrony sanitarnej posrednia
zewnetrzna posiada ksztait zblizony do elipsy o wymiarach — os podtuzna okoto 21000 mb, 0$
poprzeczna okoto 12000 mb. W strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia ,Zasole”
w Os$wiecimiu nakazuje sie ograniczenie uzytkowania gruntéw rolnych w zakresie:

- rolniczego wykorzystania sciekdw;
- stosowania nawozow sztucznych oraz chemicznych srodkow ochrony roslin;
- dokonywania zmian w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu terenow strefy;

- lokalizowania ferm chowu zwierzat.

§10 OBSZARY | ZASADY OCHRONY PRZYRODY

1. Wskazuje sie w oparciu o granice ustalone w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach obszar
specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 ,Dolina Dolnej Soty” nr PLB120004, podlegajgcy
ochronie prawnej oraz posiadajgcy plan zadan ochronnych (Dz.U. Wojewddztwa
Matopolskiego poz.325 z dnia 20 stycznia 2015r.).

2. Wskazuje sie w oparciu o granice ustalone w Zarzgdzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach obszar
specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 ,Stawy w Brzeszczach” nr PLB120009, podlegajgcy
ochronie prawnej oraz posiadajgcy plan zadan ochronnych (Dz.U. Wojewddztwa
Matopolskiego poz.4789 z dnia 2 wrzesnia 2014r.).

3. Wskazuje sie w oparciu o granice ustalone w Zarzgdzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach obszar
specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Dolna Sota” nr PLH120083, podlegajgcy ochronie
prawnej oraz posiadajgcy plan zadan ochronnych (Dz.U. Wojewddztwa Matopolskiego
po0z.4921 z dnia 8 wrzesnia 2014r.)..

4. Wyznacza sie pomniki przyrody ozywione;j:

a) buk pospolity - znajdujgcy sie w okolicy zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego
,Dziadowizna” w Dankowicach,

b) aleja lipowa - znajdujgca sie Dankowicach,

c) dab szyputkowy - znajdujgcy sie na terenie zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego
w Starej Wsi,

d) skupisko 35 sztuk drzew - znajdujgce sie wokot kosciota pw. Podwyzszenia Krzyza
Swietego i w obrebie cmentarza w Starej Wsi.

5. Ochrona pomnikow przyrody ozywionej powinna odbywaé sie zgodnie z zapisami ustawy

0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (j.t. Dz. U. 2013 poz. 627 z p6zn. zmianami).
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§11 WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA | OCHRONY PRZYRODY ORAZ OCHRONY KRAJOBRAZU

W zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i ochrony krajobrazu w studium uwarunkowan
i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, a tym samym w planach miejscowych, zapewnia
sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
w szczegolnosci przez:

1) ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego
gospodarowania gruntami;

2) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zwigzanych z rozproszeniem
zabudowy na terenie gminy, ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikaciji
publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendw zieleni;

3) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych s$rodowiska i warunkéw klimatycznych,
w tym wkomponowanie nowej zabudowy w otaczajgcy krajobraz w sposob ograniczajgcy
rozpraszanie sie zabudowy i zacieranie wartosci charakterystycznych dla gmin podgorza;

4) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

5) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi poprzez:

a) wyznaczenie terendéw zagrozonych hatasem oraz terenéw, na ktérych wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu i podejmowania dziatah naprawczych,
w kolejnosci  wyznaczonej przepisami szczegétowymi dla programoéw ochrony
srodowiska przed hatasem,

b) ograniczenie emisji hatasu na tereny chronione ze szlakéw komunikacyjnych poprzez
poprawe jakosci nawierzchni drég - w przypadkach, w ktérych powyzsze sposoby nie
dadzg pozadanych efektow nalezy wzig¢ pod uwage inne rozwigzania dopuszczone na
podstawie prawa o ochronie srodowiska.

c) stosowanie srodkéw ochrony biernej - poprzez ochrone pomieszczeh i miejsc
przebywania ludzi przed hatasem i wibracjami zewnetrznymi i wewnetrznymi;

6) ustalenie dla poszczegdlnych przeznaczen proporcji pozwalajgcych na zachowanie lub
przywrécenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia;

7) uwzglednienie sposobow zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi;

8) uwzglednienie zasad zachowania spéjnosci przyrodniczej w celu ochrony ciggtosci systemu
ekologicznego i jego elementéw (zawartych w rozdziale IV pkt 1: Obszary przestrzeni
zieleni i pkt 2: Zasady zachowania spéjnosci przyrodniczej);

9) ustalenie szczego6towych zasad realizacji inwestycji moggcych oddziatywa¢ na przedmiot
ochrony obszarow Natura 2000 oraz tgczgcych je korytarzy ekologicznych - poprzez

ustalenie sposobdéw ograniczenia zagrozen oraz minimalizacji wptywu zagospodarowania
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terendw na migracje zwierzat i zadrzewienia, w tym monitoring oraz sposob realizaciji
zagospodarowania uwzgledniajgcy dziatania ochronne:
— powigzania pomiedzy sasiadujgcymi kompleksami lesnymi, zachowanie przestrzeni
wolnej od zabudowy i ogrodzen w celu utrzymania tgcznosci sgsiadujgcych siedlisk
i umozliwienia migracji gatunkow,
— wskazanie stref wykluczonych z zagospodarowania ze wzgledu na lokalizacje miejsc
istotnych dla warunkow bytowych zwierzat i roslin bedacych przedmiotem ochrony,
z uwzglednieniem wskazan zawartych w planach zadan ochronnych obszaréw Natura 2000;
10) ustalenie szczegotowych zasad realizacji obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych
wraz zapleczem ustugowym w celu ograniczenia ich oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze;
11) ustalenie szczegdtowych zasad realizacji inwestycji celu publicznego, takich jak drogi,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia zwigzane 2z ochrong
przeciwpowodziowg oraz urzadzenia melioracyjne w celu minimalizowania ich

oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

§12 OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Podstawowym narzedziem ochrony krajobrazu kulturowego jest wprowadzenie stref studium,
ktérych celem jest takie zréznicowanie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania,
ktére chroni i utrzymuje charakterystyczne dla gminy typy krajobrazu oraz przede wszystkim
zapobiega zjawisku ,rozlewania sie” zabudowy:

1) strefa zabudowy intensywnej ZI — obejmujgca obszary krajobrazu zurbanizowanego,
obejmujgca centra miejscowosci o historycznie uksztattowanych uktadach ruralistycznych,
Z najwiekszym nagromadzeniem zabytkowej zabudowy, wskazana do dalszej intensyfikaciji
zabudowy i zagospodarowania;

2) strefa zabudowy ekstensywnej ZE — obejmujgca obszary krajobrazu zurbanizowanego,
obejmujgca tereny potozone poza najsilniej zurbanizowanymi, centralnymi czesciami
miejscowosci, wskazana do rozwoju terendéw zabudowy przy utrzymaniu ekstensywnego,
wiejskiego charakteru;

3) strefa obszaréw otwartych O — obejmujgca obszary krajobrazu niezurbanizowanego,
obejmujgca gtéwnie tereny rolne, lasy i zielen oraz wody, wskazana do petnienia gtdwnie
funkcji przyrodniczych i rolnych, w obrebie ktdrej wyznaczone enklawy terenéw zabudowy
powinny utrzymac ekstensywny, wiejski charakter, a zabudowa i zagospodarowanie
powinny by¢ ksztattowane z spos6b podporzgdkowany ochronie krajobrazu.

2. Dla wyzej wymienionych stref studium, w rozdziale 11l wprowadzono nastepujgce ustalenia
majgce wptyw na ochrone krajobrazu kulturowego:

1) zasieg dominujgcego | dopuszczonego przeznaczenia terendw, decydujgcego

o charakterze funkcjonalnym stref studium;
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2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania, takie jak wysokos¢ zabudowy i procent
powierzchni  biologicznie  czynnej, decydujgce o intensywnosci  zabudowy
i zagospodarowania;

3) zasade dostosowania form zabudowy do lokalnej tradycji pod wzgledem kubatury, formy,

stosowanych materiatow;

4) zasady lokalizacji i ksztaltowania obiektow matej architektury, takich jak reklamy
i ogrodzenia.
3. Wyznacza sie obszary promocji i rozwoju turystyki, bedacych przestrzeniami

zintensyfikowanych dziatah ochronnych, promocyjnych, aktywizujgcych, majgcych na celu
zachowanie, ochrone i ekspozycje wartosci krajobrazu kulturowego charakterystycznego dla
Wilamowic oraz promocje turystyczng gminy i ozywienie spoteczno-gospodarcze.

4. Podstawowymi elementami charakteryzujgcymi i identyfikujgcymi obszary promocji i rozwoju
turystyki powinny byé:
1) walory kulturowe:

a) potozenie w centrach miejscowosci Wilamowice, Stara Wie$ i Pisarzowice, w obszarze
przestrzeni publicznych;

b) zabytki architektury swieckiej i sakralnej, takie jak drewniany kosciét z cmentarzem
oraz budynek izby regionalnej w Starej Wsi, zabudowa wokét rynku w Wilamowicach,
zespot dworsko-parkowo-folwarczny w Pisarzowicach,

c) obiekty matej architektury, w tym kapliczki, pomniki, krzyze (Krzyz Milenijny w Starej
Wsi),

d) folklor, ludowe zwyczaje i $wieta (np. Smiergusty),

e) tradycyjne produkty i metody produkcji zywnosci oraz rzemiosto,

f) historia i kultura miejscowosci i regionu (kultura i jezyk wilamowicki);

2) walory przyrodniczo - krajobrazowe:

a) uktad osadniczy miasta i wsi,

b) rzezba terenu (Stara Wies),

¢) pomniki przyrody (starodrzew w Starej Wsi).

5. Giéwnym narzedziem dziatania w obszarach rozwoju i promocji turystyki powinno stac sie
wprowadzenie profili tematycznych, zwigzanych z wybranym elementem kultury, produktem
lub ustugg i koncentracja dziatan zmierzajgcych do wypromowania ,markowego produktu
turystycznego” ze szczegolnym uwzglednieniem nastepujgcych dziatan:

1) wyznaczenia sciezek dydaktycznych i turystycznych wraz z punktami informacyjnymi
oraz innych elementéw infrastruktury turystyczne;,

2) lokalizacji w obiektach zabytkowych i tradycyjnych, powigzanych z obranym profilem funkcji
ustugowych, w tym agroturystyki oraz rzemiosta;

3) organizacji imprez tematycznych;

4) organizacji szkolen dla mieszkancow, kursow i pokazéw dla przyjezdnych, ,zielonych szkét

dla dzieci.
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6. W zasiegu obszaréw rozwoju i promocji turystyki ustala sie:
1) nakazy:

a) prowadzenia monitoringu  stanu  sSrodowiska kulturowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wartosciowej zabudowy tradycyjnej,

b) wyznaczenia sciezki turystycznej pieszo-rowerowej tgczgcej obszary, umozliwiajgcej
dostep do obiektéw i obszaréw cennych z uwagi na walory historyczne, kulturowe,
przyrodnicze i krajobrazowe

c) rekultywacji i zagospodarowania obszaru dawnej cegielni w Wilamowicach w sposéb
tworzagcy jednolite zatozenie przestrzenno-kompozycyjne o charakterze parkowym
umozliwiajgce lokalizacje np. ustug spotecznych, takich jak centrum kultury i jezyka
wilamowskiego,

d) zmian funkcjonalno-przestrzennych na rynku w Wilamowicach, umozliwiajgcych wigksze
jego wykorzystanie jako przestrzeni pieszej, z uwzglednieniem wyeksponowania
w przestrzeni publicznej wartosci historycznych i kulturowych, w szczegdlnosci jezyka
wilamowskiego,

e) stosowania wysokiej jakoéci, indywidualnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania
i wyposazenia przestrzeni publicznych - matej architektury, oswietlenia, obiektow
tymczasowych zwigzanych z wydarzeniami lub swietami,

f) wyznaczenia w planie miejscowym:

— zasad porzadkowania form wspodtczesnej architektury mieszkaniowej przez
wprowadzenie szczegotowych wytycznych okreslajgcych wysoko$sé budynkow,
kolorystyke i materiaty zewnetrzne, spadki dachu, mozliwos¢ stosowania gotowych
powtarzalnych elementéw dekoracyjnych — jak balustrady, tralki, kraty, itp. —
w nawigzaniu do tradycyjnej architektury regionu,

— wskaznikéw zabudowy dostosowanych do lokalnego charakteru zabudowy istniejace;,

— zasad lokalizacji i ksztattowania formy elementéw matej architektury,

— lokalizacji infrastruktury turystycznej stuzgcej pieszym i rowerzystom, w tym punktéw
obstugi turystyki;

2) dopuszczenia:

a) lokalizacji ustug, ze wskazaniem na ustugi kultury, sportu i rekreacji, gastronomii
i rzemiosta, ze szczegdlnym uwzglednieniem funkcji zwigzanych z obranym profilem
obszaru;

3) zakazy:

a) wprowadzania form zabudowy sprzecznych z lokalng tradycjg pod wzgledem kubatury,
formy, stosowanych materiatow;

b) lokalizowania nowej zabudowy produkcyjnej, w tym skfadow i baz.

7. Proponuje sie utworzenie punktéw obstugi turystyki, bedgcych przestrzeniami dziatah

ochronnych, promocyjnych, aktywizujgcych, majgcych na celu zachowanie, ochrone
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i ekspozycje wartosci krajobrazu kulturowego charakterystycznego dla Wilamowic oraz

promocje turystyczng gminy. Punktéw obstugi turystyki powinny zosta¢ zlokalizowane

w wyznaczonych na rysunku studium punktach widokowych, z dopuszczeniem lokalizacji

w innych miejscach, wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

8. Podstawowymi elementami decydujgcymi o lokalizacji punktéw obstugi turystyki powinny
by¢ nastepujace walory kulturowe i przyrodniczo - krajobrazowe:

1) potozenie i rzezba terenu umozliwiajgce jak najlepszg ekspozycje panoram,

2) przebieg szlakéw rowerowych i sciezek turystycznych,

3) obiekty zabytkowe, w tym matej architektury,

4) stawy,

5) pomniki przyrody i aleje drzew.

9. W punktach obstugi turystyki dopuszcza sie w zaleznosci od potrzeb elementy stuzgce
obstudze turystow.
10. Wyznacza sie punkty widokowe, dla ktérych ustala sie:

1) nakaz zachowania ekspozycji wskazanych na rysunku studium panoram i wglgdow

we wnetrza krajobrazowe, w tym widokow na stawy;

2) dopuszczenie lokalizacji punktow obstugi turystyki.

11.  Wyznacza sie panoramy widokowe, dla ktorych proponuje sie ustalenie:

1) nakaz ksztattowania i utrzymania ekspozycji w zakresie podstawowych elementéw
tj. dominant, wysokosci nowej zabudowy mieszkaniowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw potozonych na linii wskazanych na rysunku kierunkow widokéw, w tym z punktéw
widokowych;

2) nakaz wyznaczenia w planie miejscowym:

a) zasad porzgdkowania form wspéiczesnej architektury ~mieszkaniowej przez
wprowadzenie szczegotowych wytycznych okreslajgcych wysokosé budynkow, gabaryty,
kolorystyke, stosowane materiaty zewnetrzne, spadki dachu,

b) zasad lokalizaciji i ksztattowania form elementéw matej architektury i reklam,

12. Wyznacza sie ciagi widokowe, wzdtuz ktérych proponuje sie ustalenia:

1) nakaz zachowania wglgdu w otaczajgce tereny otwarte;

2) nakaz realizacji uktadu drogowego z uwzglednieniem dogodnego ruchu pieszych;

3) zakaz realizacji reklam;

4) zakaz zabudowy w kierunkach otwaré¢ widokowych (zgodnie z rysunkiem studium),
za wyjatkiem dopuszczonej w punktach obstugi turystyki.

13. Wyznacza sie¢ istniejgce i planowane szlaki turystyczne:

1) istniejgcy rowerowy ,Wilamowski szlak ogrodow” (trasa nr 006) o przebiegu Wilamowice
centrum — Hecznarowice centrum — Pisarzowice centrum — Czernichdw Gorny — Stara Wie$
Gorna - Stara Wies Dolna — Dankowice, zespdt dworsko-parkowo-folwarczny przy

ul. Browarnik
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2) planowany rowerowy ,Wilamowski szlak stawdow” o przebiegu: Stara Wies, Staw Mtynski —
Staw Czarny — granica Dankowic i Wilamowic, las Jedlina — Wilamowice, Stawy Lezaje —
granica Wilamowic i Zasola Bielanskiego — Wilamowice wschéd — Hecznarowice Nadsole —
Pisarzowice Harszowki Dolne — Stawy Krzemieniowe — stawy w Starej Wsi Gérnej — Stara
Wies centrum — stawy w Starej Wsi Dolnej, z odgatezieniami:

a) w Starej Wsi: Staw MtyhAski — Dankowice centrum — Dankowice, Staw Mtynski — Staw
Duzy i Maly Dankowski, staw Przygoniec — staw Foksowiec — Kaniowek Dankowski,
potgczenie ze szlakiem nr 14,

b) w Pisarzowicach: Stawy Krzemieniowe — Czernichow Dolny — Stawy pisarskie —
Czernichéw Gorny — granica gminy w strone szlaku nr 195 i trasy nr 001 ,Dookota
Bielska-Biatej”;

3) planowany szlak o przebiegu: granica z Bestwing - Kaniowek Dankowski — granica
z Brzeszczami (odcinek szlaku nr 14),

4) planowany szlak o przebiegu: granica z Bestwing — Stara Wies Dolna — Stara Wie$ Dolna
centrum — Staw Czarny — Wilamowice centrum — Hecznarowice centrum — Hecznarowice
Nadsole — granica z Ketami (odcinek szlaku nr 201);

5) planowany szlak o przebiegu: granica z Bestwing — Stara Wie$ Gorna, koto Zadniego Lasu
— Stara Wies Dolna centrum — Stara Wie$ Dolna, Staw Czarny — Podlesie Dankowskie —
granica z Brzeszczami (odcinek szlaku nr 191);

6) planowany szlak o przebiegu: wzdtuz granicy z Bielskiem-Biatg — Pisarzowice Czernichow
Goérny — granica z Kozami (odcinek szlaku nr 195 i trasy nr 001 ,Dookota Bielska-Biatej”;);

7) planowany szlak o przebiegu: granica z Brzeszczami — Zasole Bielanskie — granica

z Ketami (odcinek szlaku nr 10).

14. Wyznacza sie $ciezke turystyczng pieszo-rowerowa majgcg na celu promocje wartosci

krajobrazu kulturowego gminy, tgczgcg najciekawsze pod wzgledem kulturowym czesci

miejscowosci Stara Wie$ i Wilamowice, wyznaczone jako obszary promocji i rozwoju turystyki.

15. Proponuje sie ustanowienie stref ochrony alei, dla ktérych ustala sie:

b) nakaz zachowania drzewostanu i uzupetnienia zadrzewien z zachowaniem historycznego
ukfadu drzew;
c) dopuszczenie wycinki drzewa z uwagi na jego zly stan lub zagrozenie bezpieczenstwa

ludzi i mienia.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilamowice — Tom Il 31



ROZDZIAL V
OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§13 DZIEDZICTWO KULTUROWE | ZABYTKI

1. Wystepujace w gminie zasoby kulturowe, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. 2014 poz. 1446 z p6zn. zm.) obejmujg obszary,
zespoly i obiekty zabytkowe cenne ze wzgledu na wartosci historyczne, architektoniczne,
archeologiczne, urbanistyczne i krajobrazowe, chronione bgdz wskazane do ochrony poprzez:
1) wpis do rejestru zabytkow obiektow wraz z otoczeniem;

2) ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

3) objecie strefg ochrony terenéw stanowisk archeologicznych;

4) wprowadzenie w przysztych planach miejscowych zasad ksztattowania struktury i formy
nowych zatozen urbanistyczno — architektonicznych oraz zabudowy ukierunkowanych na
specyfike miejsca, ochrone $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, uktadow
urbanistycznych oraz poszczegdlinych budowli i obiektow;

5) zachowanie fadu przestrzennego, przy maksymalnej lecz zréwnowazonej koncentracji
zabudowy, chronigc tym samym warto$ciowe grunty rolne, lesne i tereny zielone;

6) wprowadzanie w przysziych planach zagospodarowania przestrzennego zapisow
gwarantujgcych ochrone krajobrazu kulturowego, w tym ksztattowanie nowo powstajgcej
zabudowy i zagospodarowania terenéw w harmonii otoczeniem;

7) ustalenie standardow dla zabudowy.

2. Wskazuje sie obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktore wymienione zostaty
w Rozdziale VI Tomu | studium w tab. nr 3.

3. Dla obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzujg przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Wyznacza sie obiekty i obszary zabytkowe, wskazane do ochrony zapisami planow
miejscowych, w tym obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
wyszczegolnione w Rozdziale VI Tomu | studium w tab. nr 4. Lista obiektow nie jest zamknieta
— moze ulega¢ zmianom w trakcie aktualizacji gminnej ewidencji zabytkéw, a uwzglednienie
jej w planie miejscowym nie narusza ustalen studium.

5. Dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 4 wskazuje sie:

1) nakazy:

a) zachowania, konserwacji i ochrony, utrzymania zewnetrznej i wewnetrznej formy,
w szczegolnosci kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych,
ich rozmieszczenia oraz bryty obiektu,

b) utrzymanie kolorystyki i detalu elewacji zgodnych ze stylem poszczegodlnych obiektow

i regionalng tradycja,

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilamowice — Tom Il 32



¢) utrzymania, konserwacji i restauracji, lokalizacji elementéw matej architektury — krzyzy,
kaplic, nagrobkéw itp. oraz ochrony ich otoczenia, w szczegdlnosci zabytkowego,
komponowanego drzewostanu,

d) stosowania, w szczegoélnosci w elementach zewnetrznych, takich jak elewacje, dachy,
ogrodzenia, drogi, tradycyjnych materiatdw budowlanych zgodnych z charakterem
regionalnej zabudowy i stylem poszczegdélnych obiektéw,

2) zakazy:

a) przebudowy i rozbudowy zabudowy, w szczegdlnosci drewnianej, z zastosowaniem
widocznych w elewacji materiatdw odmiennych od tradycyjnych,

b) przebudowy i rozbudowy obiektéw w sposéb zasadniczy i niezgodny z cechami
stylowymi obiektu zmieniajgcy znacznie ich wyglad zewnetrzny,

3) dopuszczenia:

a) wymiany zdekapitalizowanej historycznej zabudowy, z zachowaniem gabarytow
i proporcji tradycyjnej zabudowy miejscowej, dostosowaniem w zakresie skali, bryty,
podziatow architektonicznych, zewnetrznych materiatéw budowlanych, ilosci i wysokosci
kondygnacji, wysokosci kalenicy.

b) dopuszczenie rozbiorki obiektu zabytkowego w przypadku wystgpienia tgcznie:

- ztego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyzg o stanie technicznym obiektu,
- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktérego wartosc,
bedaca podstawg uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach
naukowych;

6. Dla obszarow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 6 wskazuje sie:

a) nakaz ochrony uktadu przestrzennego, w tym utrzymania historycznego przebiegu drog,
uktadu zabudowy, w tym linii zabudowy, z zastrzezeniem przepiséw o drogach,

b) dopuszczenie nowej zabudowy pod warunkiem dostosowania do historycznej zabudowy
w zakresie skali, bryty, podziatdbw architektonicznych, zewnetrznych materiatéw
budowlanych, ilosci i wysokosci kondygnaciji, wysokosci i uktadu kalenicy,

c) dla zabytkowego, komponowanego drzewostanu, w tym alei:

— nakaz zachowania drzewostanu i uzupetnienia zadrzewien z zachowaniem
historycznego ukfadu drzew;

— dopuszczenie wycinki drzewa z uwagi na jego zly stan lub zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

d) nakaz zachowania historycznego rozplanowania cmentarzy oraz utrzymania,
konserwaciji i restauracji obiektow matej architektury, w tym zabytkowych nagrobkow,

e) uszczegotowienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na etapie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7. Proponuje sie objecie strefami ochrony konserwatorskiej wszystkich  stanowisk

archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy.
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8. Dla stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych proponuje sie ustalenie
nakazu:

1) wykonania badan wyprzedzajgcych bezposrednio przed rozpoczeciem robét ziemnych
dla obszaru o promieniu 20 metréow od srodka stanowiska,

2) prowadzenia nadzorujgcych badan archeologicznych w trakcie trwania wszelkich
inwestycji wymagajgcych prac ziemnych w promieniu 40 metrow od $rodka stanowiska
w obszarze gdzie nie wykonano badan wyprzedzajgcych.

9. Proponuje sie ustanowienie stref ochrony kompozycji uktadu osadniczego, wyznaczonych
w oparciu o analize: historycznych materiatdw kartograficznych (w tym Mapy Powiatu
Wadowickiego z 1845 r., mape okolic Bielska Biatej z 1902-1903, mape Wojskowego Instytutu
Geograficznego z lat 1932-33), zdje¢ archiwalnych oraz inwentaryzacje stanu zachowania
istniejgcej zabudowy zabytkowej. Strefy obejmujg obszar czytelnie zachowanego, historycznie
uksztattowanego obszaru lokacyjnego miejscowosci Wilamowice i Pisarzowice z zachowanymi
obiektami zabytkowymi, bedacymi Swiadectwem kultury materialnej, typowych dla gminy
i Swiadczgcych o jej historii.

10. Dla stref ochrony kompozycji uktadu osadniczego wskazuje sie:

1) weryfikacje zasiegu stref i uszczegotowienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
a) zasad porzadkowania form wspoiczesnej architektury przez wprowadzenie
szczegotowych wytycznych okreslajgcych wysoko$¢ budynkow, kolorystyke i materiaty
zewnetrzne, spadki dachu, mozliwosé stosowania gotowych powtarzalnych elementéw
dekoracyjnych — jak balustrady, tralki, kraty, itp. — w nawigzaniu do tradycyjnej
architektury regionu, w tym obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow,
b) wskaznikéw zabudowy dostosowanych do lokalnego charakteru zabudowy istniejgcej,
c) zasad lokalizacji i ksztattowania formy elementéw matej architektury, reklam
i nawierzchni, z nakazem ich ujednolicenia w wydzielonych wnetrzach urbanistycznych;
2) ustalenie zasad ochrony ukfadu przestrzennego, w tym:
a) przebiegu drog,
b) nawigzania nowg zabudowg do historycznej lokalizacji budynkéw,
¢) utrzymania linii zabudowy,
d) gabarytow zabudowy,
3) mozliwos¢ wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref
czesciowej ochrony konserwatorskiej z zachowaniem spojnosci ustaleh jak dla obiektéw
i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw.

11. Wyznacza sie strefe ochrony ekspozyciji, dla ktorej ustala sie nakaz ekspozycji chronionego
obiektu poprzez wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w zakresie wysokosci zabudowy, linii

zabudowy oraz lokalizacji reklam.
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§14 DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

W granicach gminy nie wskazuje sie débr kultury wspotczesnej wymagajgcych ochrony.
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ROZDZIAL VI
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§15 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. W odniesieniu do systeméw komunikacji: podstawowego tranzytowego, uzupetniajacego
i obstugowego w studium okresla sie nastepujgce cele kierunkowe:

1) nalezy dgzyc do:

a) dostosowania przekroju drog i ulic do ich klasy technicznej i funkgji, jakg petnig
w obstudze gminy oraz bezposrednio przylegtych terenéw z uwzglednieniem obiektéw
I budowli inzynierskich, rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej
oraz rowerowej, zieleni oraz obiektdw uznanych za zabytki kultury materialnej,

b) utrzymania Ilub wprowadzenia normatywnych linii rozgraniczajacych dla drog
publicznych, odpowiednio do ich klasy technicznej, przynaleznoéci administracyjnej
i funkcji, z dopuszczeniem odstepstw w trybie przepiséw odrebnych,

c) wprowadzenia zakazu nowej zabudowy wewngtrz linii rozgraniczajgcych drogi,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci nowo projektowanej zabudowy od krawedzi
jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi, umozliwiajgc tym samym w przysziosci ich
przebudowe;

2) dopuszcza sie przedstawienie alternatywnych przebiegdw drég uktadu podstawowego,
Z zastrzezeniem, iz ostateczne rozwigzanie pozostawia sie do rozstrzygniecia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji lokalizacji drogi;

3) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji dodatkowych potgczen drogowych uktadu
podstawowego  obstugowego, wynikajagcych ze  specyfiki  zagospodarowania
poszczegoblnych nieruchomoséci w granicach terenéw studium.

2. Poza wyznaczonymi graficznie drogami i ulicami, studium utrzymuje istniejgce i dopuszcza
realizacje nowych publicznych drég i ulic obstugujgcych poszczegélne tereny oraz ulic
wewnetrznych, wyznaczanych w zaleznosci od potrzeb, w trybie dalszych ustawowych
czynnosci planistycznych lub w trybie przepiséw odrebnych.

3. Zasady utrzymania istniejgcych i rozbudowy nowych drég nie wyznaczonych w studium,
w tym takze ulic wewnetrznych, pieszo — jezdnych, obstugujgcych istniejgca i projektowang
zabudowe, powinny zosta¢ szczegotowo okredlone w przyszltych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc nastepujgce wytyczne:

1) ustalanie linii rozgraniczajgcych dla istniejgcych i projektowanych ulic winno byc¢

realizowane zgodnie z przepisami o drogach;
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2)

nalezy doprowadzi¢ do wyraznej funkcjonalnej klasyfikacji drég i ulic, traktujgc, w miare
mozliwosci, drogi potozone w granicach terendbw mieszkaniowych i ustugowych jako ulice

ruchu uspokojonego.

4. W studium, dla drég uktadu podstawowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przebiegi drég i ulic okreslone graficznie na rysunku studium majg charakter ustalen
obowigzujgcych;
rzeczywiste przebiegi remontowanych, przebudowywanych i projektowanych drég, ulic,

skrzyzowan i weztdbw od klasy L do klasy S wigcznie, ze szczegdlnym uwzglednieniem
strefy potencjalnego rozwoju komunikacji i obstugi komunikacji, nalezy uscisli¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgc korekty
przebiegu, w tym poszerzenia Ilub zwezenia linii rozgraniczajgcych wynikajgce
z optymalizacji trasowania, ograniczen technicznych, ograniczen wlasnosciowych
niemozliwych do ujawnienia na etapie studium z jednoczesnym zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych;

w granicach terenéw drog i ulic wyznaczonych w studium, poza zagospodarowaniem
dopuszczonym w przepisach o drogach dopuszcza sie realizacje obiektéw obstugi
komunikacji, w tym miejsc postojowych i parkingow;

dopuszczenie na etapie planéw miejscowych wprowadzenia nowych drog z zastrzezeniem,
iz nie spowoduje to istotnych zmian w strukturze urbanistycznej gminy i nie wywota
dezintegracji wewnetrznych funkcjonalnych i przestrzennych potgczen pomiedzy

poszczegolnymi nieruchomosciami w granicach przedmiotowego terenu.

§16 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dla wszystkich sieci, obiektéw i urzadzen nalezgcych do systemu infrastruktury technicznej na

terenie gminy ustala sie:

1)

rozwigzanie techniczne w zakresie wszystkich terenéw zurbanizowane i zabudowane
dostepu do nastepujgcych mediow, ktorych realizacja lezy po stronie:
a) zadan wiasnych gminy:

— zbiorowego zaopatrzenie w wode,

— zbiorowego odprowadzenia sciekow,
b) zadan wlasnych dysponentow:

— sieci elektroenergetyczne,

— sieci gazowe,

— sieci cieptownicze,

— sieci teletechniczne,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,

— sieci inne.
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2) Rozwoj poszczegodlnych systemow infrastruktury technicznej poprzez remont, rozbudowe
i przebudowe powinien zapewni¢ realizacje wspolnej polityki proekologicznej prowadzonej
przez gmine i dysponentow sieci.

3) llekro¢ w dalszej czesci studium jest mowa o sieciach wymienionych w pkt. 1 lub
infrastrukturze technicznej, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia dotyczgce catosci danej
problematyki branzowej, to jest: sieci, przytgcza, obiekty technologiczne i inzynierskie,
budynki i budowle, zgodnie z przyjetg szczegdtowoscig zapisu tej problematyki w studium.

4) Dla wszystkich przebudowywanych, istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury
technicznej, w tym sieci przesytowych, w zaleznosci od ich rodzaju i specyfiki, nalezy
zachowac strefy obstugi technicznej, strefy kontrolne - ograniczonej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych, a takze uzgodni¢ szczegdtowe zadania inwestycyjne
z ich wiascicielem - dysponentem.

5) Lokalizacje elementow infrastruktury technicznej dopuszcza sie w pasach drogowych - za
wyjatkiem planowanej drogi ekspresowej, w terenach publicznych, budowlanych, rolnych
i lesnych, w terenach prywatnych na zasadach zgodnych z przepisami prawa.

2. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng oraz utrzymania i rozwoju
terenéw, budowli i obiektdéw energetyki obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi:

1) utrzymanie i rozbudowa sieci wysokich napie¢,

2) utrzymanie i rozbudowa sieci srednich i niskich napie¢ w obszarze zainwestowania,

3) dopuszcza sie przebieg projektowanych linii sredniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje
stacji transformatorowych na terenach budowlanych, rolnych i lesnych;

4) w przypadku braku mocy na istniejgcych stacjach transformatorowych zaktada sie ich
przebudowe i budowe nowych staciji.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli
i obiektow obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu
zasilania i obstugi sieci wodociggowych:

1) utrzymanie i rozbudowa istniejgcego zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode gminy
Wilamowice;

2) ochrona istniejgcych uje¢ wody pitnej wraz z obowigzujgcymi dla nich strefami ochrony
zgodnie z przepisami;

3) unowoczesnianie i przebudowa obiektéw wodociggowych;

4) wprowadzenie dziatan ograniczajgcych straty wody w sieci wodociggowej oraz
powstawania wtérnych zanieczyszczeh poprzez sukcesywne remonty i wymiane zuzytych
odcinkow sieci wodociggowej;

5) zapewnienie rezerwowych systemow zaopatrzenia gminy w wode pitng niezbednych
w przypadku sytuacji awaryjnych i nadzwyczajnych, z uwzglednieniem zapotrzebowania na

wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz do instalacji i urzgdzeh przeciwpozarowych.
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4. W zakresie systemu kanalizacji oraz utrzymania i rozwoju terenow, budowli i obiektow
kanalizacji obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu obstugi:
1) kontynuacja realizacji rozbudowy i unowoczesniania zbiorowego systemu odprowadzania

sciekdw w gminie, w tym w zakresie oczyszczalni sciekow;

2) budowa systemu kanalizacji na nowych obszarach planowanych pod zabudowe,

Z zastrzezeniem iz na obszarach nie objetch obszarem aglomeracji zgodnie z prawem
wodnym lub obszary gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby
korzysci dla Srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowaé systemy
indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajgce ten sam co systemy kanalizacji zbiorcze;j
poziom ochrony srodowiska;

5. W zakresie systemow telekomunikacyjnych oraz utrzymania i rozwoju terendéw, budowli
i obiektoéw telekomunikacji obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego
systemu zasilania i obstugi:

1) zaleca sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy, w zalezno$ci

od mozliwosci terenowych i ekonomicznych, nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowac¢
w przestrzeni publicznej, centrale na dziatkach wydzielonych oraz w terenach nowej
zabudowy - bez koniecznosci rozgraniczania terenu;

2) nowe urzgdzenia infrastruktury publicznej zwigzanej z fgcznoscig nalezy lokalizowac

w granicach samodzielnych dziatek lub na obiektach w sposéb wkomponowany
w krajobraz, przy zachowaniu wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych.

6. Zapotrzebowanie w ramach systemu zaopatrzenia w ciepto realizowane jest na terenie
gminy w ramach indywidualnych systeméw ogrzewania. W zwigzku z potrzebg ograniczania
tzw. ,niskiej emisji’, ochrone srodowiska i zdrowia ludzi istotne jest zwiekszenie wykorzystania
ekologicznych — ,czystych” i odnawialnych zrédet energii.

7. Ustala sie, iz w zakresie systeméw oraz terendw, budowli i obiektéw infrastruktury innej,
w przysztych planach miejscowych mozliwe jest uwzglednienie dodatkowych, nie
wymienionych, systeméw infrastruktury techniczne;.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych 2zrédet ustala sie
nastepujgce warunki:

1) Gmina winna stymulowa¢ mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii. Na
obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania odnawialnych Zzrodet
energii, dotyczy to gtébwnie wykorzystania energii stonecznej, w tym ogniw
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW. Dopuszcza sie réwniez stosowanie pomp ciepta,
ktére umozliwiajg wykorzystanie energii cieplnej nagromadzonej w srodowisku
naturalnym.

2) wyznacza sie obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, jako strefy,

wyznaczone na rysunku studium,
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3) wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW na terenach o kierunkach przeznaczen
CW, M1, M2, M3, U1, U2, U3, U4, Tl i R2 z zastrzezeniem pkt. 3,

4) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych, w tym o mocy nie przekraczajgcej 100 kW na
catym obszarze miasta i gminy Wilamowice.
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ROZDZIAL VI
OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§17 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W ramach analizy uwarunkowan zostata zidentyfikowana oraz wskazana na rysunku nr II

nastepujgca inwestycja stuzgca realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym:

inwestycja pn. ,Budowa drég ekspresowych, w tym S1” zapisana w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego (Dz. U. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca
2004r.).

§18 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W ramach analizy uwarunkowan zostaty zidentyfikowane nastepujgce inwestycje zwigzane

Z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy Wilamowice, przewidziane do realizacji i stuzgce realizacji

celéw publicznych o znaczeniu lokalnym:

rozbudowa oczyszczalni sciekdw wraz z budowg kanalizacji sanitarnej w Zasolu Bielanskim,
zagospodarowanie terenu w rejonie Estrady Koncertowej w Starej Wi,

budowa chodnika przy ul. Pieknej w Zasolu Bielanskim na odcinku od skrzyzowania
z ul. Zacuszng w strone Bielan wraz z przebudowg skrzyzowania drég powiatowych Nr S 4490
i S 4491 w Zasolu Bielanskim,

budowa ktadki dla pieszych w ciggu ul. Nadbrzeznej w Hecznarowicach,

budowa Sali wielofunkcyjnej w Hecznarowicach,

przebudowa Wiejskiego Domu Kultury w Pisarzowicach,

budowa sali gimnastycznej z zapleczem socjalnym przy zespole Szkdl w Dankowicach,
budowa Orlika lekkoatletycznego w Wilamowicach,

przebudowa ulicy Aleja Mtynska w Dankowicach,

remont rowu odwadniajgcego i kanatu ulgi do cieku Pisarzéwka dla terendw w rejonie ulicy
Szkolnej i ulicy Nadbrzeznej w Pisarzowicach,

budowa chodnika przy ul. Bt. Abpa Jézefa Bilczewskiego wraz z projektem,

przebudowa mostu w ciggu ulicy Paanskiej w Pisarzowicach,

budowa chodnika przy ulicy Odsole w Hecznarowicach.
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ROZDZIAL VI
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§19
1. Obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z definicjg ustawowg to: ,....obszar o szczegélnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne”. Sg to przestrzenie o charakterze ogélnodostepnym, w ktérych
toczy sie zycie miejscowosci i w ktorych znajdujg sie obiekty o znaczeniu spotecznym,
ustugowym i kulturowym oraz takie, ktére sg niezbedne do funkcjonowania miejscowosci.
2. W studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznej, istotne dla gminy i stanowigce
o tozsamos$ci poszczegdlnych miejscowosci, obejmujgce: Rynek w Wilamowicach, ulice
i place wraz z ich otoczeniem, przedpolami obiektéw uzytecznosci publicznej i ustugowych,
tworzgce system ciggéw komunikacyjnych i rekreacyjnych (wskazane na Rysunku nr Il —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego).
3. Dla obszardow przestrzeni publicznej wskazuije sie:
1) uczytelnienie  walorow przestrzennych i  wprowadzenie jednorodnych form
zagospodarowania,
2) wzbogacenie programu funkcjonalnego poszczegodinych obszaréw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru danego obszaru,
3) podniesienie waloréw estetycznych, szczegodlnie miejsc przeznaczonych wytgcznie
dla ruchu pieszego,
4) reorganizacje systemu parkowania,
5) cato$ciowg reorganizacje rynku w Wilamowicach, w tym uktadu drogowego i systemu
parkowania,
6) wykreowanie nowej przestrzeni publicznej na podlegajacym rekultywaciji terenie dawnej
cegielni.
4. Obszary przestrzeni publicznej stanowig element, ktéry wraz z obszarem przestrzeni

zieleni powinien stanowi¢ system powigzan funkcjonalnych.
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ROZDZIAL 1X
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§20

1. W granicach Gminy Wilamowice, z uwagi na przyjete kierunki rozwoju przestrzennego,
nie wskazuje sie konkretnych granic obszarow, dla ktérych winny by¢ sporzgdzone miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego ani nie ogranicza mozliwosci przystepowania do ich
sporzgdzania. Podyktowane jest to réwniez faktem, iz od 2004 roku caty obszar gminy objety
jest miejscowymi planami zagospodarowani przestrzennego, w zwigzku z powyzszym nie
zidentyfikowano obszaréw, w ktorych mogtoby dojs¢ w sposéb niekontrolowany do naruszenia
ustalen Studium.

2. Ze wzgledu na stan zagospodarowania przestrzennego gminy w pierwszej kolejnosci powinny
by¢ opracowywane plany:
1) dla obszardéw, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy ustugowej i ustugowo-

produkcyjnej,

2) dla obszardéw, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
oraz gruntow lesnych na cele nielesne, w szczegdlnosci dla terenéw, ktére wymagajg

ustalenia nowych zasad obstugi komunikacyjnej.
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ROZDZIAL X
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

§21 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Do rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty rolne, w tym: grunty orne, uprawy polowe,
taki, pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujgca zielenig $rddpoing,
drogami i $ciezkami Srodpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, punktowymi
obiektami infrastruktury technicznej, a takze tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz tereny zabudowy zagrodowej oznaczone w studium
symbolami R1 i R2.

1) Nalezy przyja¢, iz dalsze uzytkowanie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej winno
odbywac sie w sposéb racjonalny, ze szczegdlng ochrong gleb warto$ciowych, o wysokich
klasach bonitacyjnych, mimo tendencji zanikania funkcji produkcji rolniczej.

2) Funkcje produkcyjne przyjmuje sie na zasadzie dotychczasowego przeznaczenia
lub uzytkowania terendéw rolniczych, utrzymywanego jako tradycyjne formy upraw oraz
element krajobrazu kulturowego, w celu zachowania rownowagi i proporcji pomiedzy
terenami o charakterze naturalnym - przyrodniczym i terenami przetworzonymi -—
zurbanizowanymi, dla ktérych powinny obowigzywac nastepujgce preferencje rozstrzygane
jednoznacznie w przysztych planach miejscowych:

a) ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne -
urbanizacja,

b) zagwarantowanie dojazdéw do poszczegdinych pdl, w przypadku przeciecia przez
planowane drogi publiczne roztogow pdl,

c) ograniczanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy, z zastrzezeniem zabudowy
zagrodowej,

d) przeznaczanie terendw nie uzytkowanych rolniczo na rézne formy zieleni oraz pod
zalesienia zgodnie z przepisami,

e) zachowanie réwnowagi i proporcji powierzchniowych terenéw, na ktérych nastepowaé
bedag zmiany przeznaczenia terenéw rolnych pod tereny zalesien,

f) dopuszczenie realizacji nowych drég publicznych oraz dojazdéw i drég wewnetrznych.

3) W granicach terenéw R1 dopuszcza sie przeznaczenie odtogowanych terendw rolniczych
na trwate tgki nieprodukcyjne lub zalesienia, a takze na zielen nieurzgdzona.

4) Na gruntach rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w ramach rodzinnych
gospodarstw rolnych oraz istniejgce i nowe uzytkowanie i zagospodarowanie, zwigzane
z funkcjami turystycznymi, sportowymi, rekreacyjnymi.

5) W granicach terenéw rolniczych nalezy dgzy¢ do:

a) ochrony istniejgcej zieleni wysokiej — lesnej i srédpolnej,

b) ochrony istniejgcych okazéw zieleni — pojedynczych, grup lub alei,
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c) wprowadzania nowej zieleni srédpolnej jako ochrone przed erozjg gleb,

d) zagwarantowania obstugi komunikacyjnej z ukfadu drég dojazdowych do gruntow
rolnych i lesnych,

e) utrzymania istniejgcych ciekdbw o charakterze melioracyjnym Ilub retencyjnym
Zz mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,

f) utrzymania istniejgcej podziemnej sieci drenarskiej z mozliwoscig jej rozbudowy
i przebudowy,

g) utrzymania istniejgcych ciekéw wodnych powierzchniowych,

h) wyznaczania ciggéw rekreacyjnych pieszo — rowerowych z zapewnieniem swobody
poruszania sie,

i) wyznaczania terenéw uzytkowanych sezonowo jako niekubaturowe tereny sportowo-
rekreacyjne bez mozliwosci ograniczania swobody poruszania sie.

7) Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej mogag byé przeprowadzone scalenia
i wymiana gruntéw w celu stworzenia korzystniejszych warunkéw gospodarowania, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

8) W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, proponowanych do prowadzenia produkcji
roslinnej, polityka przestrzenna winna zmierza¢ do ochrony uzytkédw rolnych oraz
wykluczenia nierolniczych sposobéw uzytkowania terenu, fgcznie z zakazem zabudowy
niezwigzanej z prowadzaniem dziatalnosci rolnicze;.

9) Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy przyleglych do terenéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
przyjmowa¢ zasady zapewniajgce wzajemng niekonfliktowos¢. Zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych w sgsiedztwie powinna byC¢ lokalizowana tak, aby nie podlegata
ucigzliwosciom pochodzgcym od sgsiednich terendw rolnych. Nalezy przy tym przyjmowaé
priorytet ochrony warunkow kontynuacji produkcji rolniczej, w tym mozliwosci zmiany jej
profilu oraz intensyfikaciji.

10) Gospodarke w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy prowadzi¢ spojnie
z zasadami  zagospodarowania dla obszaréw przestrzeni zieleni zawartymi

w rozdziale IV.

§22 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
1. Do lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty lesne, w tym oznaczone w ewidenc;ji
symbolem Ls, wraz z polanami, $ciezkami i drogami srédleSnymi, sezonowymi ciekami
powierzchniowymi, bedace terenami laséw panstwowych Ilub laséw prywatnych oraz
zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia, istniejgce zabudowania i uzytkowane rolniczo polany
lesne, oznaczone w studium symbolem L1.
1) Przyjmuje sie, iz dalsze uzytkowanie obszaréw lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno
odbywac sie w sposob racjonalny, chronigcy ich trwate wartosci, gwarantujgc utrzymanie

réwnowagi i proporcji powierzchniowych pomiedzy terenami o charakterze naturalnym -
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przyrodniczym i terenami przetworzonymi — zurbanizowanymi, tym samym zachowujgc
dla przysztych pokolen tradycyjny charakter gminy.

2) Z uwagi na kierunki zmian oraz wyrazng tendencje lokalnego zblizania sie zabudowy do
granicy lasu, w celu ochrony ekologicznej i przeciwpozarowej terenéw lesnych, dla dziatek
budowlanych lub dopuszczonych pod zabudowe na mocy przysztych planéw miejscowych
i bezposrednio przylegtych do dziatek gruntéw lesnych, nalezy ograniczaé mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania.

3) Dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejgcych komplekséw lesnych nalezy:

a) rozwijaé ekosystem lesny poprzez uzupetnienie drzewostanu za pomocg gatunkow
rodzimych,

b) zachowac i chronic taki i polany srédlesne jako specyficzny element kompozycji terenow
lesnych,

c) chroni¢ istniejgcay flore,

d) chroni¢ istniejgce skupiska fauny chronionej,

e) utrzymywacé i dokonywac korekt istniejgcych drog lesnych,

f) wyznacza¢ ciggi rekreacyjne piesze i rowerowe w oparciu o drogi leSne oraz
wyznaczonych miejsc widokowych.

4) Gospodarke w obszarach lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy prowadzi¢ spojnie
z zasadami zagospodarowania dla obszaréw przestrzeni zieleni, zasadami zachowania

spoéjnosci przyrodniczej oraz zasadami ochrony przyrody zawartymi w rozdziale V.
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ROZDZIAL X
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

§23
1. W studium wskazano:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w mysl przepisow ustawy prawo wodne,

2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q0,2%),

3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q1%),

4) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q10%),

5) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego,

6) waly przeciwpowodziowe

na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) dla
rzek Wisty i Soty oraz na podstawie Studium ochrony przeciwpowodziowej Dyrektora RZGW
w Krakowie, okreslajgcego obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszaréow
nieobwatowanych w zlewni potokow Pisarzéwki i Stonicy.

2. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig obejmuja:

1) obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig, okreslone na podstawie map zagrozenia

powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) dla rzek Wisty i Soty, w tym:

a) tereny pomiedzy brzegiem rzeki, a watem przeciwpowodziowym,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q10%),

c) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q1%),

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od potokow Pisarzowka i Stonica, okreslone
W oparciu o zasieg zalewu o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% zgodnie ze Studium
ochrony przeciwpowodziowej Dyrektora RZGW w Krakowie, okreslajgcym obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszarow nieobwatowanych w zlewni potokow
Pisarzowki i Stonicy.

3. W studium wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych,
do ktérych zaliczono:

1) osuwiska aktywne okresowo,

2) osuwiska nieaktywne,

3) tereny zagrozone ruchami masowymi
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na podstawie Map osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy
Wilamowice wydanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny (stan aktualnosci - marzec
2010r.).

4. W granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig ustala sie:

1) utrzymanie i utrwalanie terenéw rolniczych lub zieleni nieurzgdzonej,

2) dopuszczenie zachowania istniejgcego zagospodarowania i w miare mozliwosci
naturalnego krajobrazu,

3) dla wszystkich terendéw zabudowy znajdujgcych w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig ograniczenie mozliwosci nowej zabudowy w przysztych planach miejscowych
poprzez wyznaczenie linii zabudowy,

4) zakazy i ograniczenia wynikajgce z  obowigzujgcych  przepisow  ochrony
przeciwpowodziowej.

5. W granicach obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych ustala
sie:

1) dgzenie do jednoznacznego potwierdzenia wystgpienia negatywnych zjawisk
osuwiskowych poprzez wykonywanie badanh jak dla terenéw o skomplikowanych warunkach
gruntowych,

2) prowadzenie monitoringu na obszarach osuwiskowych,

3) dazenie do wykluczenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy i stworzenie warunkow dla
sukcesywnej likwidacji istniejacej zabudowy, przy jednoczesnym poszanowaniu praw
nabytych,

4) zagospodarowanie i odwadnianie terenéw osuwiskowych - zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.
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ROZDZIAL Xl
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

§24 W Studium okresla sie obszary:

1)

2)

3)

Przeksztatcen - oznaczajgce zmiane jakosciowg struktury przestrzennej, a tym samym

stymulujgce pozytywne procesy w strukturze spotecznej gminy. Przeksztatceniami tymi sg

przeksztatcenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Na terenie gminy:

a) wskazuje sie tereny rolne do przeznaczenia na cele nierolnicze, takie jak tereny
zabudowy  mieszkaniowej, = mieszkaniowo-ustugowej, letniskowej,  ustugowej,
produkcyjno-ustugowej, wyznaczone jako strefa urbanizacji planowanej URB-P,
przedstawiona na schemacie nr 2,

b) nie wskazuje sie terenow lesnych do przeznaczenia na cele nielesne - realizacje
zabudowy, z wylgczeniem korekt zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem oraz
uwzglednieniem uktadéw komunikacyjnych.

Rehabilitacji - oznaczajgce przywracanie poprzedniej wartosci obiektom Iub

przestrzeniom, obejmujgce dziatania techniczne, ukierunkowane w szczegoélnosci na

przebudowe struktury spotecznej przestrzeni lub jej czesci dla powstrzymania procesu
degradacji technicznej, poprzez wtérng do niej degradacje spoteczng. Rehabilitacja
obejmuje takie pojecia jak: rehabilitacja, rewaloryzacja i rewitalizacja.

Na terenie gminy Wilamowice nie wyznacza sie konkretnych terendw rehabilitacji, nalezy

je wyznacza¢ w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci finansowych zgodnie z aktualnym

programem rewitalizacji lub programem odnowy miasta i poszczegdlnych miejscowosci .

Rekultywacji - oznacza przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom

zdewastowanym i zdegradowanym przez dziatalno$¢é cztowieka, przede wszystkim lesnym

i rolniczym. Do dziatan rekultywacyjnych nalezg przede wszystkim zalesiania, przywracanie

zycia biologicznego na terenach pokopalnianych, wyrobiskowych.

Na terenie gminy Wilamowice jako obszar wymagajgcy rekultywacji wyznacza sie teren

dawnej cegielni w Wilamowicach, wymagajgcy przeprowadzenia przeksztatcen

uksztattowania powierzchni ziemi, regulacji stosunkéw wodnych, odnowy gleb

i wprowadzenia roslinnosci.
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ROZDZIAL Xl
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

§25 Na terenie gminy Wilamowice znajdujg sie tereny zamkniete, do ktérych nalezg wytgcznie
tereny kolejowe, wskazane na rysunku studium nr I, jako tereny o symbolu TZ. Wyzej

wymienione tereny zamkniete nie posiadajg ustanowionych stref ochronnych.
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ROZDZIAL XIV
WNIOSKI KONCOWE

§26 USTALENIA POZOSTALE

1. Na terenie gminy Wilamowice nie okresla sie:

1) obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

2) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

3) obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

4) obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

5) obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych,

6) obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

§27 REALIZACJA STUDIUM

1.

Studium, z chwilg jego uchwalenia, staje sie jednym z podstawowych narzedzi, stuzgcych
do konsekwentnej realizacji dlugoterminowe] polityki rozwoju przestrzennego i spotecznego

gminy, bedac jednoczesnie wyrazem woli stanowienia prawa miejscowego.

. Dokumentacja Studium wraz z pozostatymi funkcjonujgcymi w Urzedzie Gminy Wilamowice

systemami informatycznymi winna sta¢ sie podstawg jednolitej cyfrowej bazy lokalnego

systemu informacji o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeni.

3. Ustalenia Studium nie wywotujg bezposrednich skutkow finansowych dla budzetu gminy.

4. Biezgca analiza realizowanej w oparciu o Studium polityki przestrzennej gminy winna

wprowadzac priorytety, co do kolejnosci wykonywania zmian planéw miejscowych,

. Z uwagi na fakt, iz ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw

miejscowych, szereg zapisow Studium ma charakter obowigzkowych ustalen do
bezposredniego zastosowania w metodyce sporzadzania przysztych planéw miejscowych,
gwarantujgc tym samym bezposrednig kontynuacje zapisanych w studium kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy. Sg to:

— przeznaczenia terenéw, w dostosowaniu do potrzeb i specyfiki studium i planéw gminy

Wilamowice,
— struktura terendéw drég publicznych, definiujgca podstawowy ukfad komunikacyjny,
— struktura terendéw przystosowana do rozwinigcia i uszczegdtowienia w przysztych planach

miejscowych.

. Wyznaczone w studium obszary i obiekty, ktére nie wynikajg z obowigzujgcych w dniu

uchwalenia przepisow, sg obowigzujgce, a te ktore sg wskazane jako planowane lub
projektowane wymagajg usciSlenia w przysztych planach miejscowych lub innych

dokumentach Gminy Wilamowice.
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§28 WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

1. W zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terendw:

a) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziale I1i I,

b) dopuszcza sie ustalenie innych niz wskazane w Studium: wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz innej wysokosci dla poszczegolnych terenéw planu,
uwzgledniajgce specyfike istniejgcego zagospodarowania.

2. W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziale IV,

b) wprowadzenie do ustalen planéw obszaru przestrzeni zieleni i nadania mu rangi
Z poziomu prawa miejscowego,

c) ustalenie dla poszczegoélnych przeznaczen witasciwej proporcji pomiedzy powierzchnig
zabudowang a biologicznie czynng, pozwalajgcych na zachowanie lub przywrocenie
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkoéw zycia,

d) ustalenie dla przeznaczen, w granicach ktérych znajdujg sie siedliska cenne
przyrodniczo zapewnienia odpowiednich warunkéw do zycia bgdz po przeprowadzonej
analizie i ocenie stanu srodowiska zapewni¢ rozwigzania zapobiegajgce, ograniczajgce
lub kompensujace ewentualne negatywne oddziatywania zgodnie z przepisami ochrony
przyrody i ochrony Srodowiska,

e) zakaz lokalizacji nowych zakladéw stwarzajgcych zagrozenie awarii przemystowej
0 zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku,

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem odpadow,

g) zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w terenach studium o przeznaczeniu dominujgcym
M1, M3, U2, R1, L1, Z2, W1, W2, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz uktadu
drogowego,

h) zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w terenach studium o przeznaczeniu dominujgcym CW, M2, U1, U3, U4, T1,
Z1, R2, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz uktadu drogowego.

i) dopuszczenie:

- eksploatacji udokumentowanych zt6z iutrzymania istniejgcego, prawnie

potwierdzonego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

- lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w granicach stref wyznaczonych na rysunku

studium nr Il.
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3. W zakresie obszardow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;j:
a) nalezy uwzgledni¢ obiekty i obszary wskazane w Studium do ochrony,
z dopuszczeniem aktualizacji ich wykazow,

b) nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w rozdziale V.

4. W zakresie kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej nalezy
uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte w rozdziale VI.

5. W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy
uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte z rozdziale X.

6. W zakresie obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte w rozdziale XI.

7. W zakresie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji nalezy
uwzgledni¢ ustalenia studium zawarte w rozdziale XII.

8. Pozostate paragrafy studium oraz zatgczniki graficzne winny stanowi¢ materiat uzupetniajacy.

§29 KONTROLA STUDIUM
1. Z uwagi na obowigzujgca ustawowg ocene aktualnosci studium, nalezy prowadzi¢ monitoring
i biezgcg aktualizacje graficzng i tekstowa:
— whnioskow 0 zmiane przeznaczenia terenow,
— whnioskow o podziat nieruchomosci,
— wydawanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
a takze, w miare mozliwosci:
— wydawanych pozwoleh na budowe, w koordynacji z wiasciwym organem administraciji
samorzgdowej,
— informacji o obrocie nieruchomosciami,

— informacji o terenach rolniczych i le$nych, dla ktérych pozyskano dopfaty unijne.

§30 AKTUALIZACJA STUDIUM

1. Okreslone w Studium zasady polityki przestrzennej mogg traci¢ swag aktualno$¢ w wyniku
zmian ustawowych bgdz podjetej przez Rade Miejskg uchwatly uznajgcej utrate aktualnosci
studium w catosci lub w czesci.

2. W wyzej wymienionych przypadkach winny zosta¢ podjete dziatania zmierzajgce do zmiany
studium, badz przystgpienia do opracowania rownowaznego, z punktu widzenia

obowigzujgcego prawa, dokumentu planistycznego.
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ROZDZIAL XV
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

§31 OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN - WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE

KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozwdoj gminy Wilamowice uwarunkowany jest przede wszystkim potozeniem w rejonie
Podbeskidzia. Zachowana tradycyjna kultura, obyczajowosé¢, dziedzictwo materialne oraz
poczucie wiezi z miejscem zamieszkania to gtdwne walory spoteczno-kulturowe gminy.
Pagodrkowata rzezba terenu z zadrzewionymi dolinami, licznymi stawami i rozlegtymi terenami
rolnymi, otaczajgcymi poszczegolne miejscowosci stanowi z kolei o wysokich walorach
krajobrazowych. Predestynujg one Wilamowice, na réwni z potozeniem w zasiegu relacji
spoteczno-gospodarczych z miastem Bielsko-Biatg, do petnienia roli miejsca zamieszkania
o wysokich standardach srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu. Drugim
wiodgcym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego gminy, wykorzystujgcym te walory,
powinien by¢ rozwdj turystyki iszeroko rozumianych ustug czasu wolnego, realizujgcy
potrzeby zaréwno mieszkancow jak i przyjezdnych.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
zdiagnozowano w tomie | Uwarunkowania w rozdziale XVII ,Wnioski i wytyczne

z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”.

§32 SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1.

Podstawowym celem wszystkich okreslonych w studium kierunkéw rozwoju jest osiggniecie
zréwnowazonego, zharmonizowanego ze $rodowiskiem naturalnym rozwoju, umozliwiajgcego
ksztattowanie zréznicowanej pod wzgledem funkcjonalnym przestrzeni wiejskiej,
zapewniajgcej wysokg jakos¢é zycia mieszkancéw, atrakcyjnosé turystyczng gminy oraz

zachowanie lokalnych warto$ci kulturowych i Srodowiskowych.

. Cele rozwojowe ukierunkowane sg na przeprowadzenie pozytywnych zmian w obszarach:

spotecznym, gospodarczym, Srodowiskowym, kulturalnym i materialnym, dla przeprowadzenia
ktorych studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego jest
podstawowym strategicznym dokumentem, decydujgcym o planowanych dziataniach

w obszarze gminy.

. Planowany w studium rozw¢j gminy Wilamowice zwigzany jest z:

1) rozwojem bazy turystycznej, skierowanej w szczegodlnosci na weekendowy wypoczynek
rodzinny i aktywna turystyke;
2) poprawg dostepu do informacji o gminie;

3) wzmocnieniem rangi centrum poszczegolnych miejscowosci;
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4) wykorzystaniem walorow srodowiska przyrodniczego, obejmujgcym ochrone terendéw
cennych przyrodniczo, edukacje ekologiczng i zwiekszenie oferty turystyczne;j;

5) ksztattowaniem  krajobrazu  kulturowego o  wysokich walorach  estetycznych
i krajobrazowych obejmujgcym ochrone struktur osadniczych, krajobrazu wiejskiego,
zabytkow i tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

6) zdefiniowaniem wyraznego kierunku rozwoju poszczegodlnych czesci miejscowosci;

7) obranie profili tematycznych, bedgcych kompleksowymi projektami majgcymi na celu
rozwéj gospodarki, integracje spotecznosci i koncentracje jej dziatalnosci wokét wybranego
zagadnienia, ksztattowanie bogatej i zréznicowanej oferty turystycznej gminy oraz promocje
i wzmacnianie poczucia tozsamosci kulturowej, w tym przynaleznosci do poszczegdlnych
sotectw:

a) Wilamowice - etnoturystyka skoncentrowana na kulturze, zwyczajach i jezyku
wilamowskim,

b) Pisarzowice - ogrodnictwo i szkotkarstwo,

c) Stara Wies - turystyka folklorystyczna zwigzana z tradycjami pogorza beskidzkiego,

d) Dankowice - kraina stawow,

e) Zasole Bielanskie - turystyka wodna,

f) Hecznarowice - agroturystyka;

8) utworzeniem obszaréw rozwoju i promoc;ji turystyki, punktéw i szlakéw turystycznych;

9) utrzymaniem i rozwojem indywidualnego systemu przestrzennego gminy, poprzez
okreslenie struktury przestrzennej, struktury urbanistycznej i struktury funkcjonalnej;

10) utrzymaniem obszaréw niezurbanizowanych oraz obszaréw zieleni potozonej
w obszarach zurbanizowanych, gwarantujgcy skuteczng ochrone przed niekontrolowanymi
procesami rozproszonej urbanizaciji;

11) rozwojem systemow komunikacji i transportu drogowego oraz systemu parkowania,
w celu dostosowania go do wspotczesnych wymagan;

12) rozwojem systemow infrastruktury technicznej gwarantujgcym skuteczng realizacje
kierunkow rozwojowych;

13) stymulowaniem pozytywnych kierunkéw przeksztalceh w sferze spoteczno-
demograficznej;

14) poprawg jakosci zycia mieszkancow.

4. Podstawg polityki przestrzennej Wilamowic jest wielokierunkowy proces zmian majgcy
za podstawe zréwnowazony rozwoj. W celu jego realizacji na poziomie przestrzennym
wyznaczono planowang strukture urbanistyczng, strukture przestrzenng (tzw. strefy studium)
oraz strukture terenéw zurbanizowanych (strefy typoéw urbanizacji), ktére staty sie podstawa
okreslenia kierunkow i wskaznikow zmian zagospodarowania oraz uzytkowania w odniesieniu
do poszczegdinych terendw studium. W studium wyznaczono tereny:

1) w odniesieniu do komunikacji:

— drog publicznych zbiorczych,
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drog publicznych lokalnych,

drog publicznych dojazdowych,

planowanych drég publicznych ekspresowych - pod droge S1,
— tereny zamkniete,
2) w odniesieniu do zabudowy:
— zabudowy wielofunkcyjnej
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— zabudowy letniskowej,
— zabudowy ustug,
— zabudowy ustug spotecznych,
— zabudowy ustug sportu i rekreac;i,
— zabudowy produkcyjno-ustugowej,
— zabudowy infrastruktury technicznej,
— produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej
— cmentarzy,
3) w odniesieniu do terendw chronionych przed zabudows i niezabudowanych:
— rolne,
— lasow i zadrzewien,
— zieleni nieurzgdzonej,
— waod powierzchniowych srodlgdowych,

— wdd powierzchniowych $rodlgdowych zwigzanych z hodowlg ryb.
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