Projekt

z dnia 19 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W WILAMOWICACH

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilamowice na lata 2021-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 1. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611 ze
zm.)

Rada Miejska w Wilamowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilamowice na
lata 2021 — 2026, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wilamowic.

§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Wilamowicach oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Stanislawa Kudlacik
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Zatacznik do uchwaty Nr.........ccco.ce..
Rady Miejskiej w Wilamowicach

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Wilamowice
w poszczegélnych latach

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Wilamowice w latach 2021 — 2026 (Tabela nr 1):

Lata Liczba mieszkan komunalnych
2021 15
2022 15
2023 15
2024 15
2025 15
2026 15

(Tabelanr 1)

2. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Wilamowice w latach 2021 — 2026 (Tabela
nr 2):

Lp Adres Powierz 2021 2022 2023 2024 2025 2026
chnia

1 ul. Paderewskiego 17a | 41,73 m? | dobry dobry dobry dobry dobry dobry
43-330 Wilamowice

2 ul. Sienkiewicza 2b 12,00 m* | dostatec | dobry dobry dobry dobry dobry
43-330 Wilamowice zny
[najem socjalny]

3 | ul. Rynek 2/1 73,90 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-330 Wilamowice

4 | ul. Rynek 2/2 29,80 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-330 Wilamowice

5 | ul. Rynek 2/3 73,90 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-330 Wilamowice

6 | ul. Rynek 2/4 29,50 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-330 Wilamowice
[mieszkanie
chronione]

7 | ul. JanaIII 46,69 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
Sobieskiego 2/42
43-330 Wilamowice

8 ul. Bielska 51/1 72,62m? | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-332 Pisarzowice

9 | ul. Bielska 51/2 15,08 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry

43-332 Pisarzowice
[najem socjalny]

10 | ul. Bielska 51/3 38,81 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-332 Pisarzowice

11 | ul. Bielska 51/4 48,45m? | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-332 Pisarzowice

12 | ul. Bielska 51/5 39.92m?* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-332 Pisarzowice

13 | ul. Bielska 51/6 49,18 m? | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry

43-332 Pisarzowice
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14 | ul. Rolnicza 5a 18,19 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-330 Zasole
Bielanskie
[najem socjalny]

15 | ul. Rolnicza 5a 78,69 m* | dobry | dobry dobry | dobry dobry | dobry
43-330 Zasole
Bielanskie

(Tabela nr 2)

3. Obecnie, mieszkaniowy zasob tworzy 14 lokali potozonych w budynkach stanowigcych w catosci
wlasno$¢ Gminy Wilamowice oraz 1 lokal stanowigcy witasno$§¢ Gminy Wilamowice potozony w budynku
w Wilamowicach przy ul. Jana III Sobieskiego 2.

4. Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu poprzez budow¢ nowych mieszkan.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Plan remontow lokali w okresie 2021 — 2026:

W latach 2021 — 2026 planowane sa remonty zgodnie z zapotrzebowaniem:
2021
Remont lokalu potozonego w Zasolu Bielanskim przy ul. Rolniczej Sa.
2022
Remont lokalu (kontener mieszkalny) potozonego w Wilamowicach przy ul. Sienkiewicza 2b.
2023
Remont klatki schodowej w budynku Apteki w Wilamowicach przy ul. Rynek 2.
2024
Brak lokali przeznaczonych do remontu lub odnowienia.
2025
Brak lokali przeznaczonych do remontu lub odnowienia.
2026
Brak lokali przeznaczonych do remontu lub odnowienia.

2. Remonty biezace budynkéw komunalnych, w ktoérych znajduja sie lokale beda wykonywane zgodnie
z wytycznymi wskazanymi w protokotach kontroli budowlanej rocznej i pigcioletniej.

3. Podczas opracowywania planéw remontowych beda brane pod uwagg zalecenia wpisane w protokotach
z kontroli budowlanych rocznych oraz pigcioletnich, rocznych kontroli kominiarskich oraz rocznych kontroli
instalacji gazowych i pomiaréw instalacji elektrycznych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Z uwagi na niewielkg ilo$¢ lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob, potrzeby mieszkaniowe 0sob o niskich
dochodach oraz rozszerzony zakres obowigzkow Gminy Wilamowice wynikajacy z ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego w latach 2021 — 2026 nie planuje si¢
sprzedazy lokali bedacych wtasnoscia Gminy Wilamowice.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Na terenie Gminy Wilamowice stawki czynszu zostaja okreslone dla najmu nizej wymienionych
kategorii lokali:

1) lokali mieszkalnych,
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2) lokali zamiennych,
3) lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego,
4) tymczasowych pomieszczen.
2. Przy ustalaniu stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego nalezy bra¢ pod uwage:
1) podatki,

2) koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych
remontow,

3) koszty zarzadzania nieruchomoscia,

4) koszty utrzymania pomieszczen czgsci wspolnych.
3. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Wilamowic.
4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki czynszu:

1) potozenie budynku na terenie wiejskim: — 5%,

2) potozenie lokalu w suterenie budynku: — 10%,

3) brak instalacji gazowej: — 5%,

4) brak kanalizacji zbiorczej: — 5%,

5) brak centralnego ogrzewania: — 5%,

6) brak tazienki: — 5%,

7) brak termomodernizacji budynku — 5%.
5. Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane nie czesciej niz jeden raz w roku.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilamowice zarzadzane sg przez
Burmistrza Wilamowic.

2. W latach 2021 — 2026 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilamowice.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2026 beda przychody z tytutu czynszu
za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilamowice oraz $rodki wtasne budzetu
Gminy Wilamowice.

2. Gmina Wilamowice bedzie aktywnie dziata¢ na rzecz pozyskania $rodkow zewnetrznych dla
finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Prognozowana wysokos¢ kosztéw w latach 2021-2026 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontOw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktdérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne przedstawia Tabela nr 3:

Lata Koszty biezacej | Koszty remontow | Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji oraz modernizacji | nieruchomo$ciami inwestycyjne
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lokali i budynkow wspolnymi
2021 5 000,00 zt 20 000,00 zt 2 400,00 zt 0,00 zt
2022 5200,00 zt 25 000,00 zt 2 460,00 zt 0,00 zt
2023 5400,00 zt 25 000,00 zt 2 580,00 zt 0,00 zt
2024 5 600,00 zt 20 000,00 zt 2 710,00 zt 0,00 zt
2025 5 800,00 zt 20 000,00 zt 2 845,00 zt 0,00 zt
2026 6 000,00 zt 20 000,00 zt 2990,00 zt 0,00 zt
(Tabela nr 3)
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wilamowice

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilamowice nalezy umozliwi¢ wszystkim najemcom podpisanie uméw na dostawy mediow.

2. W celu optymalnego wykorzystania gminnego zasobu mieszkaniowego planuje si¢ przekwaterowania
najemcow do lokali o metrazu dostosowanym do liczby mieszkancow.

3.Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilamowice beda podejmowane zgodnie z biezagcymi potrzebami oraz ztozonymi wnioskami.

4. W istniejacych budynkach komunalnych w miarg¢ potrzeb moga zosta¢ wydzielone dodatkowe lokale.

5. Planowane remonty budynkéw komunalnych ilokali beda uwzglednia¢ takze zglaszane potrzeby
najemcow.

6. Ze wzgledu na brak wolnych lokali Gmina Wilamowice nie przewiduje przekwaterowania najemcow do
innych lokali na okres prowadzenia prac remontowych i modernizacji budynkow i lokali, o ktérych mowa
w Rozdziale II — Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

7. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilamowice.
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